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OPINIA NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej firmy LS Tech-Homes Spétka Akcyjna.

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego firmy LS Tech-Homes
Spétka Akcyjna na ktére sktada sie:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ suma 23.059.432,75 zlotych;

3. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013
wykazujacy strate netto w wysokosci 1.889.828,66 ztotych;

4. zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2013
roku do 31 grudnia 2013 roku wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote
453.953,66 ziotych.

5. rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31
grudnia 2013 roku wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote
2.228.883,21 zlotych;

6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalno$ci odpowiedzialny jest kierownik jednostki.

Kierownik jednostki jest zobowiazany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziatalno$ci spelialo wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrze$nia
1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz.1223, p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg o
rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodno$ci z wymagajagcymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majgtkowa i finansowa, jak tez
wynik finansowy jednostki oraz o prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe
jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien:
1. rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,
2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce,
3. ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks Spoétek Handlowych (Dz. U. Nr 94,
poz. 1037 z p6éZniejszymi zmianami).

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliémy i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby
uzyska¢ racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczeg6Inosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawno$ci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb
wyrywkowy — dowod6w i zapiséw ksiggowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i calo§ciowa oceng sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
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Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a. przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
jednostki na dziefi 31 grudnia 2013 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku,

b. zostalo sporzadzone zgodnie 2z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c. jest zgodne z wplywajagcymi na tre§¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy spoiki.

Sprawozdanie z dziatalnoéci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowoéci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sg z nim zgodne.

Kluczowy biegly rewident:

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
badanie w imieniu:
K&F AUDIT sp. z o.0.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych wpisany na list¢ podmiotéw
uprawnionych prowadzong przez KRBR
pod nr ewidencyjnym 2946 =z siedziba
w Krakowie os Ziotego Wieku 31/16; biuro:
Krakéw ul Lowinskiego 9.

Krakéw, 29 kwiecien 2014
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ZALACZNIKI

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Bilans na dzien 31.12.2013 roku

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2013 do 31.12.2013 roku

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za okres od 01.01.2013 do 31.12.2013 roku
Rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy za okres od 01.01.2013 do 31.12.2013 roku
Informacja dodatkowa i objasnienia

Sprawozdanie Zarzadu
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WSTEP

Niniejszy Raport z badania sprawozdania finansowego sporzadzonego na dziefi 31 grudnia
2013 roku zostat przygotowany dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej firmy LS Tech-Homes
Spotka Akcyjna z siedzibg w Bielsku-Biatej, ul. Korola Korna 7/4.

Badanie przeprowadzone zostalo na podstawie umowy o badanie sprawozdania finansowego
firmy LS Tech-Homes Spétka Akcyjna zawartej w dniu 12 grudnia 2013 roku pomigdzy firma
LS Tech-Homes Spétka Akcyjna a firma K&F AUDIT Spétka z o.0. wpisang na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 2946, jako
Przyjmujacym Zamoéwienie. Umowa o badanie sprawozdania finansowego zostala zawarta
w zwigzku z uchwala Rady Nadzorczej spétki LS Tech-Homes Spétka Akcyjna z dnia
10 grudnia 2013 roku o wyborze podmiotu uprawnionego do badania.

Badanie przeprowadzone zostalo w dniach od 15 kwietnia do 29 kwietnia 2013r.

W imieniu firmy K&F AUDIT Sp. z o.0. badanie przeprowadzit kluczowy biegty rewident
Ireneusz Kurczyna nr ewid. 10182.

Weryfikacje badania sprawozdania finansowego przeprowadzit biegly rewident — Hubert
Franczyk nr ewid. 10044.

Badana jednostka udostgpnita wszystkie zadane przez bieglego rewidenta dokumenty, dane
i informacje. Zarzad zlozy} pisemne o$wiadczenie o przyjeciu odpowiedzialnosci za rzetelnos$é
i kompletno$¢ sprawozdania finansowego, kompletno$¢ ujecia danych w ksiegach
rachunkowych oraz ujawnienie zdarzen, ktore nastapily po dacie 31 grudnia 2013 roku do dnia
zlozenia o§wiadczenia i mogly mie¢ wplyw na trafno$¢ opinii.

Biegly rewident stwierdza, iz nie nastgpily ograniczenia zakresu badania i nie zglasza
zastrzezen co do wspolpracy z badang jednostka.

Podmiot uprawniony — K&F AUDIT sp. z 0.0., wpisany na liste podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych pod nr 2946, przeprowadzajacy badanie kluczowy biegty
rewident — Ireneusz Kurczyna nr ewid. 10182, biegly weryfikujacy — Hubert Franczyk numer
ewidencyjny 10044 o$wiadczaja iz, sg niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu przepis6w
art. 66 ust.2 ustawy o rachunkowosci co potwierdzili na pi§mie w ztozonych o§wiadczeniach.
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2. STANPRAWNY

2.1. Podstawowe dane o Spélce

Firma, forma prawna, siedziba, KRS

Firma LS Tech-Homes Spoétka Akcyjna jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym
Sadu Rejonowego w Bielsku-Biatej, VIII Wydzial Gospodarczy pod nr 0000378509. Ostatni
aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego jest z dnia 30 stycznia 2014 r. Spétka powstata
z przeksztalcenia spolki LS Tech-Homes spdtka z ograniczong odpowiedzialnoéciag z data
rejestracji 16 luty 2011 roku.

Forma prawna firmy jest Spotka Akcyjna.

Przez okres objety badaniem siedziba Przedsigbiorstwa miescila sie w Bielsku-Bialej, przy
ul. Karola Korna 7/4.

Przedmiot dzialalno$ci jednostki

Giéwnym przedmiotem dziatalnosci jednostki jest zgodnie z odpisem aktualnym z Krajowego
Rejestru Sagdowego:

e PKD 41.10.Z — Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
e PKD 22.21.Z — Produkcja plyt, arkuszy, rur i ksztaltownikéw z tworzyw sztucznych.

Rzeczywisty podstawowy przedmiot dziatalnosci spétki jest zgodny z umowa spoiki.

Rok obrotowy

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Podstawa prawna dzialalno$ci

Podstawg dziatalnosci jest wpis do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII wydzial gospodarczy krajowego rejestru sadowego z dnia
16.02.2011 roku. Podstawa wpisu jest Akt Notarialny sporzgdzony w dniu 21 stycznia 2011 roku,
zawarty przed notariuszem Olga Matachwiej Kancelaria Notarialna w Bielsku-Bialej pod
sygnaturg akt Repertorium A 229/2011r, z pézn. zm.

Czas trwania Spoiki jest nieograniczony.

Kapital podstawowy

Kapitat podstawowy na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosit 9.600.000 ztotych i dzielit si¢ na
19.200.000 akcji po 0,50 ztotych kazda.
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Struktura

Zgodnie z KRS:

Nazwa serii akcji Tlo$¢ akeji Warto$¢ akcji w zk Warto§¢ kapitalu w

zk.

Seria A 6.000.000 0,50 3.000.000
Seria B 6.200.000 0,50 3.100.000
Seria C 3.500.000 0,50 1.750.000
Seria D 1.000.000 0,50 500.000
Seria E 2.500.000 0,50 1.250.000
SUMA 19.200.000 9.600.000

2.2. Dane dla potrzeb statystycznych i podatkowych

2.2.1.  Numer statystyczny (REGON)
Wojewodzki Urzad Statystyczny nadat Firmie statystyczny numer identyfikacyjny:
241140645
2.2.2. Numer identyfikacji podatkowej (NIP)
Urzad Skarbowy nadat Firmie numer identyfikacji podatkowej:
5472105335

2.3. Wielko§¢ zatrudnienia

Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym w badanej jednostce: wynosito 23,19 oséb.

2.4. Dane identyfikujace badane sprawozdanie finansowe

Okres objety sprawozdaniem

Sprawozdanie przedstawione do badania obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia
31 grudnia 2013 roku.

Bilans

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 roku wykazuje po stronie aktywOw i pasywow
sumg bilansowa w wysokosci 23.059.432,75 ztotych.

Rachunek zyskow i strat

Rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku
wykazuje stratg netto w wysokosci 1.889.828,66 zlotych.
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Rachunek przeplyw6éw pienig¢znych.

Rachunek przeptyw6w pienigznych za okres od dnia 1 stycznia 2013 do dnia 31 grudnia 2013
roku wykazuje zmniejszenie $rodkéw pienigznych w wysokosci 2.228.883,21 zlotych.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za okres od dnia 1 stycznia 2013 do dnia
31 grudnia 2013 roku wykazuje zmniejszenie stanu kapitalu wiasnego o kwote 453.953,667
zlotych.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i obja$nienia
Informacja dodatkowa sporzadzona w formie opisowej, poprzedzona wstepem do sprawozdania
finansowego, obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku.

Wszystkie czg$ci sprawozdania finansowego, w tym wprowadzenie do sprawozdania finansowego
maja date 25 marca 2014 roku.

2.5. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Okres objety sprawozdaniem

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni obejmowato okres od 1 stycznia 2012 roku
do 31 grudnia 2012 roku.

Dane dotyczgce badania sprawozdania finansowego

Sporzadzone na dziefi 31.12.2012 r. sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez firme¢ K&F
Audit Sp. z o.0. (nr 2946) uzyskato dnia 29.04.2013 r. opini¢ bez zastrzezenia. Badanie
przeprowadzit biegly rewident Pan Ireneusz Kurczyna (nr ewid. 10182)

Dane dotyczace zatwierdzenia sprawozdania finansowego

W dniu 27 czerwca 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjelo uchwale nr 5
o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

Dane dotyczace publikacji i zZlozenia we wlasciwym organie

Sprawozdanie finansowe za rok 2012 zostalo ztozone w Drugim Slaskim Urzedzie Skarbowym
w Bielsku-Biatej w dniu 27 marca 2013 roku.

Sprawozdanie finansowe za rok 2012 zostalo zlozone w sadzie rejonowym w Bielsku-Biatej
w dniu 4 lipca 2013 roku.

Dane dotyczace bilansu otwarcia.

Bilans zamknigcia na dziefi 31 grudnia 2012 roku wprowadzony zostat do ksiag, jako bilans
otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku z suma bilansowg 21.993,818,29 ztotych. Zasada ciagtosci
bilansowej zostata przez Firme zachowana.
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3. ANALIZA FINANSOWA

Ponizej zaprezentowane zostalty podstawowe wielkosci z rachunku zyskéw i strat oraz wskazniki
finansowe opisujace wynik finansowy Firmy, jej sytuacj¢ finansowa i majgtkowg w poréwnaniu
do analogicznych wielko$ci za rok 2012.

Podstawowe wielkosci z rachunku zysk6w 2012 2013
i strat (w tys. z}
Przychody ze sprzedazy 764,3 82458
Koszty dziatalnodci operacyjnej 4 458,8 11 028,7
Pozostate przychody operacyjne 1183,7 1137,6
Pozostate koszty operacyjne 24,2 37,0
Przychody finansowe 1,0 55,1
Koszty finansowe 319,5 267,5
Zysk (strata) na zdarzeniach nadzwyczajnych 0,0 0,0
Podatek dochodowy -3,6 -4,8
Zysk (strata) netto -2 849,8 -1889,8
Podstawowe wielkodci z bilansu (w tys. z4) 2012 2013
A. AKTYWA TRWALE 17 925,2 17 954,1
1. Wartosci niematerialne i prawne 4 367,2 3457,4
II. Rzeczowe aktywa trwate 13 528,2 14 464,8
III. Naleznosci dlugoterminowe 0,0 0,0
IV. Inwestycje dlugoterminowe 19,8 19,8
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 10,1 12,1
B. AKTYWA OBROTOWE 4 068,6 5105,3
1. Zapasy 187,4 184,9
II. Naleznosci krotkoterminowe 1485,8 4789,5
III. Inwestycje krétkoterminowe 2343,0 114,2
IV. Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 52,4 16,8
AKTYWA RAZEM 21993,8 23 059,4
A.KAPITALY (FUNDUSZ) WLASNY 6 375,6 5921,6
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 15618,2 17 137,8
I. Rezerwy na zobowigzania 13,8 0,0
II. Zobowigzania dlugoterminowe 2207,2 2207,2
III. Zobowigzania krotkoterminowe 1 467,5 4217,9
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 11 929,7 10712,7
PASYWA RAZEM 21993,8 23 059,4
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Wskazniki rentownosci 2012 2013

§ rentowno$c¢ sprzedazy brutto n/d n/d
(zysk (strata) ze sprzedazy / przychody ze sprzedazy)

§ rentowno$¢ sprzedazy netto n/d n/d

(zysk (strata) netto / przychody ze sprzedazy)
§ rentownos¢ netto kapitatu wlasnego n/d n/d
(zysk (strata) netto / kapitat wiasny)

Wskazniki efektywnosci 2012 2013

§  wskaznik rotacji majatku 0,02 0,37
( przychody ze sprzedazy / razem aktywa)

§ wskaznik rotacji nalezno$ci w dniach 164,21 107,12

($redni stan naleznosci z tyt. dostaw, robét i ustug
* 365 dnia/ przychody ze sprzedazy)

§ wskaznik rotacji zobowigzan w dniach 17,20 52,16
(Sredni stan zobowigzan z tyt. dostaw, robdt i ustug
* 365 dnia / koszty dziatalnosci operacyjnej)

§ wskaznik rotacji zapaséw w dniach 10,72 6,16
($redni stan zapasow * 365 dnia /
koszty dziatalnodci operacyjnej)

Plynnosé/ Kapitat obrotowy netto 2012 2013

§ stopa zadluzenia 16,71% 27,86%
(razem zobowigzania / razem pasywa)

§ stopien pokrycia majatku kapitalem wlasnym 32,70% 27,29%
(kapitat wlasny / razem aktywa)

§ kapitat obrotowy netto (w tys. zi) 2601,16 887,45
(razem majatek obrotowy— zobowigzania

krétkoterminowe)

§  wskaznik ptynnosci 2,77 1,21
(razem majatek obrotowy / zobowigzania

krétkoterminowe)

§ wskaznik podwyzszonej plynnosci 2,64 1,17
((razem majatek obrotowy— zapasy) / zobowiazania
krétkoterminowe)

n/d — nie dotyczy odstapiono od wyliczen.

Analiza powyzszych wielkosci i wskaznikow wskazuje na wystgpienie w roku 2013 nastepujacych
tendencji:

-firma jest na etapie rozwoju, ze wzgledu ujemny wynik finansowy (strata) odstgpiono od
wylicze wskaznik6w rentownosci sprzedazy oraz rentownosci netto kapitatéw wiasnych.

- wzrést wskaznik rotacji majatku oraz wskazniki rotacji naleznosci i wskaznik rotacji
zobowigzan, skréceniu ulegt cykl rotacji zapaséw,

- wskazniki ptynnosci spadty,

- wzrosta stopa zadluzenia, spadt stopien pokrycia majatku kapitatem wiasnym, spadt réwniez
kapitat obrotowy netto.

-10-
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4. PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH I KONTROLA WEWNETRZNA

4.1. Prowadzenie ksigg rachunkowych

Forma rachunkowosci

Firma LS Tech-Homes S.A. prowadzi ksiegi rachunkowe na podstawie dokumentacji opisujacej
przyjete przez Kierownika jednostki zasady rachunkowosci (polityka rachunkowosci)
wprowadzonej i zaktualizowanej na dziefi 1 styczen 2011.

Sposé6b przetwarzania danych

Ksiggi prowadzone sa technika komputerowa z wykorzystaniem nastepujacych programow:

e  Program finansowo — ksiggowy — Sage Symfonia Finanse i Ksiggowo$¢,

e Kadryiptace — Program Ptace (PL) firmy Comarch,

o  Skladki na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne przy wykorzystaniu programu ,,Platnik”.
Zasady prowadzenia ksigg rachunkowych przy uzyciu komputera sg zgodne z Ustawg
o rachunkowosci.

Miejsce i osoby prowadzgce rachunkowo$é

Ksiggi prowadzone s3 przez Kancelarig¢ Podatkowa ,,TOMBIZ” Bizon Renata (doradca podatkowy
numer wpisu 00721), Tomiak Leszek (doradca podatkowy numer wpisu 03549) spétka jawna,
nr §wiadectwa kwalifikacyjnego Ministra Finansow 5540/97.

Gtéwne zasady prowadzonej rachunkowosci:

Jednostka prowadzi ksiggi rachunkowe zgodnie z Zaktadowym Planem Kont odpowiednim
do specyfiki prowadzonej dziatalno$ci. Wykaz kont spetnia wymogi ustawy o rachunkowosci
izawiera wszystkie niezbgdne informacje do sporzadzania sprawozdania finansowego oraz
deklaracji podatkowych.

Firma przyjeta do stosowania w sprawozdaniu finansowym wariant poréwnawczy rachunku
zyskéw i strat. Metody wyceny aktywow i pasyw6w w badanym okresie nie ulegly zmianie.

Ocena systemu rachunkowosci

Dokonali$my wyrywkowego sprawdzenia prawidlowosci dziatania systemu ksiegowosci. Naszej
ocenie podlegaly w szczeg6lnoscei:

e  Prawidlowos¢ prowadzonych za pomoca komputera ksiag rachunkowych

e Prawidlowo$¢ udokumentowania operacji gospodarczych

e Powigzanie danych wynikajacych z ksiag ze sprawozdaniem finansowym

L]

Stosowane metody zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu przetwarzania za pomoca
komputera

®  Ochrona dokumentacji ksiggowej, ksigg rachunkowych i sprawozdania finansowego
e  Przeprowadzenie i rozliczenie wynikéw inwentaryzacji

W trakcie naszego badania nie stwierdzili$my istotnych nieprawidtowosci ksigg rachunkowych,
ktére moglyby mie¢ istotny wptyw na zbadane sprawozdanie finansowe, a ktére nie zostatyby
usuniete, w tym dotyczacych:

e  zasadnodci i cigglosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
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e rzetelnosci ksigg rachunkowych, bezbtednosci ksiag rachunkowych oraz powiazania zapisow
w ramach ksiagg rachunkowych,

e udokumentowania operacji gospodarczych,

e prawidlowosci otwarcia ksiag rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego bilansu
za okres poprzedni,

e powigzania zapis6w z dowodami ksiggowymi i sprawozdaniem finansowym,

e speliania warunkéw jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiegowej oraz
przechowywania ksiag rachunkowych i sprawozdarn finansowych.

Wyniki przeprowadzonego dla potrzeb oceny sprawozdania finansowego wyrywkowego badania
ksiagg rachunkowych i dowodéw ksiggowych stanowiacych podstawe zapisow oraz powigzan
danych ksigg rachunkowych z badanym sprawozdaniem finansowym pozwalaja uzna¢ je
za og0lnie prawidlowe.

4.2. Kontrola wewnetrzna

Odpowiedzialno$¢ za funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej w Jednostce oraz
zapobieganie i wykrywanie nieprawidtowo$ci ponosi Zarzad.

Badanie kontroli wewnetrznej bylo przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wiaze si¢ ona
ze sprawozdaniem finansowym i dotyczylo kontroli wewnetrznej procesu zakup6w, sprzedazy,
obrotu $rodkami pieni¢znymi i wynagrodzen.

Kontrola funkcjonalno-merytoryczna sprawowana jest przez kadre kierownicza odpowiedzialng
za przebieg proceséw gospodarczych.

Kontroli formalno-rachunkowej dokumentacji dokonujg pracownicy przedsiebiorstwa i biura
rachunkowego.

Procedury kontrolne sa udokumentowane odpowiednia pieczatka i podpisami 0s6b wykonujacych
funkcje kontrolne.

Zdaniem biegtego rewidenta funkcjonujace w Jednostce procedury kontroli wewngtrznej wigzace
si¢ ze sprawozdaniem finansowym objetym badaniem ograniczaja ryzyko wystepowania
nieprawidlowo$ci w zakresie kompletnego oraz poprawnego ujecia, udokumentowania
i sprawdzenia:

e  przychodéw oraz rozchodéw materialow, towaréw i ustug oraz zwigzanych z tym faktur,

e przychod6w oraz rozchodéw $rodkéw pienieznych, itp.,

e  wynagrodzen.

4.3. Inwentaryzacja

Badana jednostka inwentaryzowala w dniach 30 listopada 2013 roku i 31 grudnia 2013 roku
nastepujace sktadniki:

e  Zapasy (materialy, towary, produkty w toku oraz produkty gotowe)

e Srodki pienigzne,

e Naleznosci,

e  Srodki trwale, wyposazenie,

Biegly rewident nie obserwowat spis z natury.

Przedstawiona bieglemu rewidentowi dokumentacja inwentaryzacyjna (zarzgdzenie, protokoty
inwentaryzacyjne, arkusze spisowe) pozwalaja uznaé przeprowadzong inwentaryzacje i jej
udokumentowanie za og6lnie prawidtowe.
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CZESC SZCZEGOLOWA
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OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES 01.01-31.12.2013

Wynik finansowy, spétka poniosta stratg w 2013 roku w wysokosci 1 889 828,66 ztotych, na
dzialalnosci operacyjnej starta wyniosta 1682 348,29 zlotych, przyczyng straty jest
niewspétmierno$¢ przychodéw do kosztéw. Wynika to z rozwoju firmy, wprowadzania
nowych technologii co wiaze si¢ z duzymi kosztami wejécia na rynek oraz z ryzykiem
wprowadzania nowych produktéw. Byt to pierwszy rok dziatalno$ci gdzie firma zanotowata
sprzedaz powyzej 1 min zlotych osiagajac przychody netto ze sprzedazy na poziomie
8245,803,58 min zlotych. Biegly zwraca uwage na duze koszty amortyzacji, ktore to
wyniosly w 2013 roku 2 255 242,82 zlotych i stanowily znaczng cze$¢ kosztéw, EBITA
wyniosta 628 025 ziotych i byla dodatnia. Przeptywy pieni¢zne z dziatalnosci operacyjnej
zanotowaly warto$¢ ujemna i wyniosty 234 719,93 ziotych.

Kapitat wlasne w 2013 roku spadly o kwotg 453 953,66 ztotych pomimo podwyzszenia
kapitalu zakladowego o 1450000 ztotych — kwota wykazana w pozostatych kapitatach
rezerwowych, wynika to z osiagnigtej starty w 201 3roku w wysokos$ci 1 889 828,66 ztotych i
kosztoéw zwigzanych z emisjg akcji.

Rozliczenia migdzyokresowe na koniec 201 3roku wyniosty 10 712 706,57 i sa to dotacje
otrzymane rozliczane procentowo do amortyzacji $rodkéw trwatych oraz warto$ci
niematerialnych i prawnych.

Rzeczowe aktyw trwale — Firma jest w trakcie rozwoju i ponoszenia nakltadéw na nowe
inwestycje, na koniec 2013 roku warto§¢ Srodkéw trwatych w budowie wyniosta —
2 816 997,20 ztotych a zaliczek na zakup $rodk6éw trwatych — 3 839 393,19 ztotych.
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UWAGI KONCOWE
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Badane sprawozdanie finansowe firmy LS Tech-Homes S.A. za okres od 1 stycznia 2013 roku
do 31 grudnia 2013 sporzadzone zostato na dziefi 31 grudnia 2013 roku.

Ewidencja zdarzen gospodarczych dotyczacych okresu od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia
2013 roku byta zgodna z obowiazujacymi przepisami i zasadami rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku jest
prawidlowe, rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowg jak tez wynik
finansowy badanej jednostki.

Sprawozdanie finansowe:

e  zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,
e  zostalo sporzadzone zgodnie z okre§lonymi Ustawg zasadami rachunkowosci,

e jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi jednostke przepisami prawa,

e przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie istotne dla oceny jednostki informacje.

Nie wystapity istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

W trakcie badania nie stwierdzono istotnych naruszen prawa wplywajacych na badane
sprawozdanie.

Podczas badania sprawozdania finansowego postuzono si¢ probkami rewizyjnymi, ktérych
wielko§¢ dobierano stosownie do istotnodci poszczegblnych pozycji sprawozdania
finansowego Firmy. Zasada ta dotyczyta réwniez pozycji wptywajacych na wielko$é rozliczen
z budzetem, co moze wplyna¢ na inng ocena tych rozliczen przez organa kontroli skarbowe;j,
ktére przeprowadzaja kontrolg takich rozliczeri zazwyczaj metoda peina.

Niniejszy raport zawiera 16 stron kolejno ponumerowane i zaparafowane przez bieglego.

K&F AUDIT sp. z o.0.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany na
list¢  podmiotéw  uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod
nr ewidencyjnym 2946 z siedzibg w
Krakowie os Ztotego Wieku 31/16;
biuro: Krakéw, ul Lowinskiego 9
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