LSTECHHOMES
| \\w; [L 1
| ech-homes.com

%‘ =
W W W . g 1

Raport
roczny

LS Tech—-Homes Spoétki Akcyjnej
Z siedzibg w Bielsku-Biatej

za 2012 rok

30 kwietnia 2013 roku



PISMO PREZESA ZARZADU

Bielsko-Biata, 30 kwietnia 2013 r.

Szanowni Akcjonariusze, Partnerzy, Kontrahenci,

Zarzad LS Tech-Homes SA przedkfada Panstwu raport roczny za 2012 rok.
Szczegotowe dane dotyczace tego okresu znajdg Panstwo w dokumentach skiadajgcych sie
na ten raport.

Podsumowujgc zamkniety rok nalezy podkresli¢, ze pomimo nietatwej (zaréwno dla
catej gospodarki polskiej jak w szczegélnosci dla sektora budowlanego) sytuacji biznesowe;j
Spotka nasza o ponad jedng trzecig podniosta poziom swoich aktywéw. Nastgpit bardzo
znaczacy wzrost przychodéw ze sprzedazy, zwtaszcza w ostatnich miesigcach minionego
roku. Zaréwno ten fakt jak i nawigzywane nowe kontakty z Kontrahentami/Klientami dajg
prawo do sformutowania opinii o przechodzeniu przez naszg Spétke do kolejnego etapu
rozwoju. Z jednej strony nastgpuje wzrost wykorzystania mozliwosci produkcyjnych
stwarzanych w pierwszej z naszych lokalizacji (Czechowice-Dziedzice), z drugiej za$ zbliza
sie faza inwestycyjna zwigzana z budowg dwodch kolejnych obiektéw produkcyjnych
zlokalizowanych w potnocnej (Tczew) oraz potudniowej (Studzienice, gmina Pszczyna)
czesci Polski. Koszty kwalifikowane tych inwestycji s, na mocy umowy z 2010 roku zawartej
z Polskg Agencja Rozwoju Przedsigbiorczosci, w ok. 60% finansowane ze $rodkéw dotagii.
Planowane na rok nastepny (2014) zamkniecie powyzszych inwestycji pozwoli na wyj$cie
naszej Spotki ze stadium okreélanego zwykle jako ,start-up” i przejscie do etapu dojrzatosci

biznesowe;j.

Od rozpoczecia notowan akcji LS Tech-Homes SA alternatywnym systemie obrotu na
rynku NewConnect minety z gérg trzy kwartaly. Pomimo niesprzyjajacej w tym okresie
koniunkturze na rynku liczba sesji gieldowych zakonczonych wzrostem wartosci akgji

LS Tech-Homes SA niezmiennie przewyzsza liczbe sesji spadkowych.

Rok 2013 to okres kolejnych wyzwan. Réwnolegle z wysitkiem inwestycyjnym
zwigzanym z budowg i wyposazeniem dwoch fabryk nastgpowaé bedzie dalszy rozwdj

sprzedazy oraz poprawa wyniku finansowego. Dostosowaniu do nowych realiéw (w tym



zwigzanych z kolejnymi lokalizacjami) ulegnie struktura organizacyjna. Oczekiwaé tez nalezy
pierwszych znaczacych efektow kontaktéw nawigzywanych na rynkach miedzynarodowych.
Dziatania organéw Spdtki nastawione na dtugofalowos¢ i stabilno$é rozwigzan ze swej

natury mato prawdopodobnymi czynig bowiem rezultaty osiggane w krotkim terminie.

Dzigkuje wszystkim, ktorzy okazali nam zaufanie oraz wsparcie i przyczynili sie do
rozwoju naszej Spoiki.

Majac nadzieje, ze podejmowane przez nas dziatania przyczynig sie do sprostania
wyzwaniom pojawiajgcym sie na nietatwym rynku producentéw materiatéw dla budownictwa
oraz zostang przez Panstwa pozytywnie ocenione

tacze wyrazy szacunku

szek Surowiec

rezes Zarzadu



WYBRANE DANE FINANSOWE

z bilansu na 31 grudnia 2012 roku oraz z rachunku zyskoéw i strat za okres od 1 stycznia

do 31 grudnia 2012 roku (wraz z danymi poréwnywalnymi z roku poprzedniego).

Wybrane pozycje bilansu:

Stan na:
Nazwa pozycji 31.12.2012r. | 31.12.2011r. | 31.12.2012r. | 31.12.2011 r.
(dane w tys. zt) (dane w tys. euro)

Aktywa trwate, 17 925 15 627 4 385 35615

w tym:

il 4 367 5370 1 068 1216

- rzeczowe aktywa trwate 13 528 10 134 3309 2294

- naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0
Aktywa obrotowe, 4 069 676 995 193

w tym:

- naleznosci krétkoterminowe 1486 118 363 27
- inwestycje krétkoterminowe 2343 356 573 81
Ve ety plerlgins 2343 366 573 81
Aktywa razem 21 994 16 203 5 380 3 668
Kapitat wiasny, 6 376 6113 1 560 1384

w tym:

- kapitat podstawowy 8 350 8 350 2042 1891
- kapitat zapasowy 732 745 179 169
- pozostate kapitaty rezerwowe 3125 0 764 0
Zobowigzania i rezerwy

na zobowiagzania, 15618 10 090 3 820 2 284
w tym:

- zobowigzania dlugoterminowe 2 207 2 964 540 671
- zobowigzania krétkoterminowe 1467 859 359 194
- rozliczenia migdzyokresowe 11 930 6 267 2918 1419
Pasywa razem 21 994 16 203 5380 3 668




Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat:

Za okres:
01.01.2012r. | 01.01.2011r. | 01.01.2012r. | 01.01.2011 r.
Nazwa pozycji o - + 5
31.12.2012r. | 31.12.2011r. | 31.12.2012r. | 31.12.2011 .
(dane w tys. zi) (dane w tys. euro)
Przychody netto
ze sprzedazy 764 12 183 3
Koszty dziatalnosci
operacyjnej, 4 459 2373 1 068 573
w tym:
- amortyzacja 2208 648 529 156
Zysk/strata ze sprzedazy -3 694 -2 361 - 885 - 570
Pozostate przychody
operacyjne, 1184 672 284 162
w tym:
- dotacje 1160 670 278 162
Zysk/strata z dziatalnosci -2535 -1691 - 607 - 408
operacyjnej
Zysk/strata z dziatalnosci 2853 - 1946 - 684 - 470
gospodarczej
Zysk/strata brutto -2 853 - 1946 - 684 -470
Podatek dochodowy -4 84 -1 20
Zysk/strata netto -2 850 -2 030 - 683 - 490

Pozycje bilansu zostaty przeliczone wedtug kursu $redniego euro opublikowanego przez
Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy, pozycje za$ rachunku zyskéw i strat zostaty
przeliczone wedtug kursu bedacego $rednig arytmetyczng kurséw $rednich euro

opublikowanych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca danego

roku obrotowego. Sg to (odpowiednio dla warto$ci za 2012 oraz 2011 rok):

- kurs na dzien bilansowy (31.12):

- Sredni kurs w okresie styczeh+grudzien:

4,0882 zt /
4,1736z /

4,4168 zt
4,1401 zt




OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE ZGODNOSCI
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO Z OBOWIAZUJACY MI PRZEPISAMI

Zarzad Spotki LS Tech-Homes SA oéwiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy
roczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaly zgodnie
z przepisami obowigzujgcymi Spotke, oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majatkowg i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowsy.

Ponadto Zarzad Spotki LS Tech-Homes SA  o$wiadcza, ze sprawozdanie
z dziatalnosci Spotki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyk.

Lgszek Surowiec Leszek Biernacki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Bielsko-Biata, 30 kwietnia 2013 r.



OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PRAWIDLOWOS$CI WYBORU
PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzad Spotki LS Tech-Homes SA oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegty rewident, dokonujacy
badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii

o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.
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Leszek Surowiec Leszek Biernacki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Bielsko-Biata, 30 kwietnia 2013 r.



Integralng cze$¢ niniejszego raportu stanowia:

Zatacznik 1

Roczne sprawozdanie finansowe, zbadane przez podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych

Zatacznik 2
Sprawozdanie zarzgdu z dziatalno$ci LS Tech-Homes Spoétki Akcyjnej w 2012 roku
Zalacznik 3

Opinia oraz raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
z badania rocznego sprawozdania finansowego

Zatacznik 4

Informacje na temat stosowania przez Spétke zasad tadu korporacyjnego

Raport LS Tech-Homes SA za 2012 rok zostat sporzadzony zgodnie z aktualnym stanem faktycznym i prawnym.
Uwzglednia w szczegdinosci wymogi okreslone w § 5 ust. 6.1, 6.2 oraz 6.3 Zatacznika Nr 3 do Regulaminu
Altematywnego Systemu Obrotu ,Informacje biezace i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu

na rynku New Connect”.



