OPIS TECHNICZNY

1. CZESC OGOLNA

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem inwestycji jest budowa zakfadu produkcyjnego z infrastrukturg techniczng
i wewnetrznym uktadem komunikacyjnym.
Zaktad produkcyjny przeznaczony bedzie do wytwarzania oraz montazu elementéw budynku
z kompozytowych wyrobow budowlanych.

1.2. Podstawa opracowania
Podstawg do sporzadzenie opracowania sa:
- umowa z Inwestorem,
- projekt koncepcyjny zaakceptowany przez Inwestora,
- dokumentacjg geologiczno — inzynierska
- mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500 do celéw projektowych
- ustawa Prawo Budowlane, przepisy techniczno budowlane, Polskie Normy oraz literatura
fachowa.
- MPZP - Uchwata NR VII/37/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 31 marca 2007 r.

1.3. Zakres opracowania
Opracowanie obejmuje dokumentacje techniczng obiektu w zakresie niezbednym do
uzyskania pozwolenia na budowe.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

2.1. Lokalizacja
Teren inwestycji znajduje sie na dzialce nr 214/26, w miejscowosci Koniecwald, gminie
Sztum, na terenach Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Podstrefa Sztum i graniczy:
- od strony potudniowo-wschodniej z dziatka na ktorej istnieje zbiornik retencyjny wéd
opadowych,
- od strony potnocno-wschodniej oraz potudniowo-zachodniej z dziatkami niezabudowa- nymi,
- od strony potnocno-zachodniej z dziatkg drogowa.

2.2. Dost epno $¢ komunikacyjna
Dojazd do dzialki odbywa sie z drogi krajowej nr 55 — ul Armii Krajowej poprzez droge
gminng (dz. nr 214/8 i 214/10), z ktérej projektuje sie zjazd na dziatke budowlang nr 214/26.

2.3. Rzezba terenu i ziele
Konfiguracja terenu o nachyleniu w kierunku potudniowo — wschodnim z rzednymi od 50.5
do 55.5 m n.p.m. Szata ro$linna na terenie catej dziatki niska - trawy.

2.4, Warunki gruntowo — wodne

Warunki gruntowe rozpoznane w trakcie przeprowadzonych badan zaliczy¢ nalezy do
stosunkowo prostych. W podtozu analizowanego terenu — oprocz wierzchniej warstwy gleby
piaszczystej o zasadniczo niewielkiej migzszo$ci — wystepujg spoiste gliny piaszczyste i piaski
gliniaste w réznym stopniu uplastycznienia lokalnie z domieszkami zwiréw i kamieni, oraz
niespoiste piaski drobne i piaski $rednie, lokalnie zaglinione oraz z domieszkami kamieni, o
réznym stopniu zageszczenia.
Poziom wadd gruntowych ksztattuje sie w granicach rzednych 49.10 — 50.40 m n.p.m.



2.5. Zainwestowanie

Dziatka stanowigca teren inwestycji nie posiada uzbrojenia, jest niezabudowana.
W najblizszym sagsiedztwie dziatki, po stronie potudniowo-wschodniej znajdujg sie: zbiornik
retencyjny wéd opadowych, oraz powigzane z nim odcinki kanalizacji deszczowej i system
drenazy.

2.6. Uwarunkowania formalno — prawne

Dziatka budowlana potozona jest wterenie objetym  Miejscowym  Planem
Zagospodarowania Przestrzennego — Uchwala nr VII/37/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
31 marca 2007 roku.

W ww. planie miejscowym ustalono teren inwestycji o przeznaczeniu: 07.PU.01 - tereny
przemystu, ustug i skladéw. Granicach dziatki budowlanej obejmuje réwniez we fragmencie
strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Na podstawie wykonanych
badah archeologicznych, teren zostal zwolniony z ochrony konserwatorskiej opinig
archeologiczng Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw, znak ZA.5183.855.214.SS z dnia
29.09.2014 .

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

3.1 Zatozenia projektowe
Zgodnie z ustaleniami MPZP oraz wytycznymi Inwestora przyjeto nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- sposob zagospodarowania dziatki polega na czytelnym i funkcjonalnym rozplanowaniu
elementow inwestyciji
- program zagospodarowania terenu obejmuje: budynek zaktadu produkcyjnego, jezdnie
wewnetrzne, zatoki postojowe, parkingi, ciggi piesze, zieleh urzadzona, elementy matej
architektury i uzbrojenie techniczne,
- strefowanie ukladu przestrzennego polega na wydzieleniu strefy frontowej — ogdlnie
dostepnej, stanowigcej wizytéwke firmy oraz strefy zaplecza produkcyjnego,
- obsluga komunikacyjna oparta na dostepie z ulicy Armii Krajowej poprzez drogi: gminng
i wewnetrzng.
- uksztaltowanie terenu nawigzuje do istniejgcej konfiguracji z optymalnym posadowieniem
wysokosciowym,
- projektowana zielen niska o charakterze ozdobnym.
- usytuowanie budynku zgodnie z obowigzujgcymi przepisami technicznymi.

3.2. Uktad komunikacyjny

Wokot hali zaprojektowano wewnetrzny petlicowy uktad komunikacyjny z trzema zatokami
postojowymi i roztadunkowymi dla samochodéw dostawczych. Wzdtuz dojsé do czesci frontowej
budynku zaprojektowano 26 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

3.3. Drogi po zarowe, woda do celéw ppo z.

Zgodnie z 812 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji 24 lipca 2009
r. W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych (Dz.U. Nr 124,
poz. 1030) do przedmiotowego budynku nie wymaga sie doprowadzenia drogi pozarowe;.
Projektuje sie natomiast dojazd do budynku oraz petlicowy ukiad drogowy wokét budynku
posiadajacy parametry techniczne i odlegtosci od $cian budynku mogacy rowniez spetniaé
funkcje drogi pozarowej.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (Dz.U. Nr 124, poz. 1030), nalezy zapewni¢ niezbedng wydajnos$¢ wodociggu
wynoszacg 20 dm3/s z hydrantu.

Wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych dla obiektu budowlanego
zawierajgcego strefe pozarowg PM oraz ZL Il sluzacg do zewnetrznego gaszenia pozaru
okresla sie biorac pod uwage te strefe pozarowa, dla ktdrej wymagana ilos¢ wody do celéw
przeciwpozarowych jest najwieksza.



Dla budynku niskiego zawierajgcego strefy pozarowe:

* PM o gestosci obcigzenia ogniowego Q< 500 MI/m? i powierzchni 2788,1 m?,
«  ZL Ill o kubaturze do 5000 m® i powierzchni wewnetrznej do 1000 m?

wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla strefy pozarowej PM (zgodnie
z tabelg nr 2 rozporzadzenia MSWiA) wynosi 20 dm?s, natomiast dla strefy pozarowej ZL Il
wynosi 10 dm?s z co najmniej jednego hydrantu o $rednicy 80 mm lub 100 m® zapasu wody
w przeciwpozarowym zbiorniku wody.

W zwigzku z tym, iz sie¢ wodociggowa nie zapewnia wymaganej ilosci wody do
zewnetrznego gaszenia pozaru, zaprojektowano przeciwpozarowy zbiornik o poj. 100 m3
Z pompownig przeciwpozarowg biorgc pod uwage te strefe pozarowa, dla ktérej wymagana
ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych jest najwieksza.

Pojemnos¢ zbiornika dla strefy PM ustalono w ilosci réwnej iloczynowi brakujacej
wydajnosci wodociggu przez czas trwania pozaru przewidziany dla rozpatrywanej strefy
pozarowej PM, ustalony w Polskiej Normie dot. obliczania gestosci obcigzenia ogniowego oraz
wyznaczenia wzglednego czasu trwania pozaru. Zgodnie z powyzszym ustalono:

- wymagana ilos¢ wody — 20 dm?/s
- brakujaca ilo$¢ wody — 20 dm?®s
- wzgledny czas trwania pozaru — 1800 s (30 min)

Pojemnos$é zbiornika = 20 dm®/s x 1800 s = 36000 dm”®

W potnocno-wschodniej czesci dziatki zaprojektowany zostat przeciwpozarowy zbiornik
wody o pojemnosci 100 m3 zapasu wody oraz pompownia przeciwpozarowa. Ponadto
zaprojektowano réwniez dwa hydranty zewnetrzne nadziemne DN 80 na sieci wodociggowej
obwodowej w odlegtosci 17 m i 14 m od chronionego budynku, ktérego miejsce lokalizacji
przedstawiono na planie zagospodarowania terenu. Miejsce usytuowania hydrantu zostanie
oznakowane zgodnie z Polskg Normag PN-N-01256-4. Znaki bezpieczenstwa. Techniczne $rodki
przeciwpozarowe.

Projektuje sie rowniez hydranty zewnetrzne na sieci wodociggowej, zaktadajac docelowo
uzyskanie odpowiednich parametrow wodociagu dla potrzeb zewnetrznego gaszenia pozaru
(na obecnym etapie nie uzyskano zapewnienia odpowiedniego zasilania w wode na cele ppoz.).

Szczegotowe dane dotyczace ochrony ppoz. zamieszczono w projekcie architektoniczno -
budowlanym tom II.1 Architektura.

3.4. Uksztaltowanie terenu i zieleni

Uksztattowanie terenu nawigzuje do istniejacej konfiguracji. Poziom uzytkowy +/- 53.25 m
n.p.m. zostat dobrany z uwzglednieniem koniecznej niwelacji optymalizujacej wykopy
z nasypami. Na styku z budynkiem projektuje sie min. 2% spadek terenu od $cian zewn.

W zakresie urzadzenia zieleni proponuje sie punktowe rozmieszczenie zieleni niskiej
ozdobne.

3.5. Urzadzenia budowlane
Projektowane trasy przylaczy oraz zewnetrznych instalacji uzbrojenia zgodnie z warunkami
dostawcow :

- Woda - Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Sztumie

- Kanalizacja sanitarna - Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w Sztumie

- Kanalizacja opadowa — Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna

- Gaz - Polska Spétka Gazownictwa

- Zasilanie energetyczne — Energia — oddziat dystrybuciji Elblag

Instalacja zewnetrzna wodociggowa z przylaczem, instalacja zewnetrzna kanalizacji sanitarnej
z przytaczem, odprowadzenie wod opadowych z przytaczem, przylacze gazowe, zasilanie
energetyczne — projektowane wg odrebnych opracowan — Etap 1, Ill, IV.



Instalacja zewnetrzna gazowa z przytgczem

Od szafki gazowej PRP w granicy posesji do budynku doprowadzona bedzie instalacja gazu
niskiego cisnienia ®110PE. Na zewnetrznej Scianie budynku zamontowana zostanie szafka
z kurkiem odcinajgcym i elektromagnetycznym zaworem bezpieczenstwa inst. gazowej MAG-3,
ok. 1,5 m przed budynkiem i za PRP projektuje sie monolityczne potaczenie PE-stal.

Oswietlenie zewnetrzne

Projektuje sie linie kablowg os$wietlenia terenu biegnacg wzdiuz miejsc postojowych
lokalizowanych przed elewacjg poétnocno-wschodnig. Linia kablowa wyprowadzona
zrozdzielnicy gtéwnej w budynku poprzez tablice oswietlenia zewnetrznego do latarn
stupowych zabudowanych na prefabrykowanych fundamentach.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSP. DZIALKI
BUDOWLANEJ

Bilans terenu

Powierzchnia dziatki nr 214/26 10686,00 m?
Powierzchnia utwardzona 4228,20 m”
Powierzchnia biologicznie czynna 3875,00 m*
Powierzchnia zabudowy 2582,80 m?
Powierzchnia zabudowy w zakresie zgodnosci z Rozporzadzeniem Rady Ministrow

(Dz .U. Nr 213, poz. 1397) wynosi 0,681l ha<1ha

Ze wzgledu na fakt i powierzchnia (punkt nr 4.1.5.) nie przekracza 1lha, planowane
przedsiewziecie nie jest inwestycjg mogaca potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
a zatem nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Uwaga: zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywacé na $rodowisko, § 3.1, podpunkt 52 — przez
powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz
pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia.

MPZP ustala dowolno$¢ w zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zagospodarowania
terenu takich jak: wskaznik powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej.

5. OCHRONA KONSERWATORSKA

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ani gminnej ewidencji gruntéw.
Nie podlega ochronie konserwatorskiej ani archeologiczne;j

6. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALK E
Na terenie inwestycji nie wystepuje wptyw eksploatacji gérniczych.

7. INFORMACJA i DANE CHARAKTERYSTYCZNE ISTNIEJ ACYCH ORAZ PRZEWIDY-
WANYCH ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA JAK ROWNIE Z HIGIENY i ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH

7.1. Oddziatywanie inwestycji
Eksploatacja inwestycji nie bedzie stanowi¢ zrédta ponadnormatywnego oddziatywania
nazadne z elementéw $rodowiska naturalnego. Zasieg ucigzliwosci w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz ucigzliwosci akustycznej ograniczone bedg
do granic terenéw wtasnych inwestora.
Projektowana inwestycja nie powoduje naruszenia interesow 0soéb trzecich takich jak:

- pozbawienia dostepu do drogi publicznej

- korzystanie z urzadzen infrastruktury technicznej




7.2. Odprowadzenie wdd opadowych

Na terenie inwestycji zaprojektowano kanalizacje opadowa, ktérej wigczenie nastapi
do kanalizacji deszczowej Dn 500 przebiegajacej po dzialce 214/26 wzdtuz péinocno-
wschodniej granicy, zgodnie z wytycznymi zawartymi w warunkach technicznych przytaczenia
wydanych przez witasciciela sieci, PSSE Sztum.

Wody opadowe z nawierzchni drogowych oraz woda z dachu odprowadzane beda do
korytek odwodnienia liniowego oraz studzienek i poprzez zespdt podczyszczajacy
do zabudowanej na kanale deszczowym studni a nastepnie do istniejgcego zbiornika
retencyjnego PSSE Sztum na dzialce 214/19. Czes$¢ wod ze skarp i przylegtych bezpiecznikow
beda rozsaczane do gruntu na terenie dziatki Inwestora.

7.3. Zagospodarowanie ziemi z wykopow
Ziemia z wykopow zostanie rozplantowana po powierzchni dziatki Inwestora.
Miejscowa niwelacja terenu dziafki:
- wysokos$¢ nasypu — do ok. 2,5 m,
- obnizenie poziomu terenu — do ok. 2,0 m,

7.4. Informacja o przewidywanych zagro zeniach dla higieny dla zdrowia
uzytkownikow.

Aby zapewni¢ higiene izdrowie przysztym uzytkownikom nalezy wszystkie roboty
budowlano — konstrukcyjne wykonywac przy uzyciu materialdbw odpowiadajacych normom
i atestom oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, BHP ipod nadzorem osoby do tego
uprawnionej.

7.5. Usuwanie odpadoéw

Na obszarze projektowanej zabudowy, zaréwno na etapie budowy, jak ijej normalnego
funkcjonowania bedg wystepowaly odpady state ($mieci, opakowania, itp.) iwytwarzane
w procesie produkcji. Odpady state bedg gromadzone w kontenerach specjalnie
przeznaczonych do tego celu i wywozone przez specjalistyczne firmy zgodnie z uzyskanymi
zezwoleniami. Wytwarzane odpady w procesie produkcji bedg gromadzone i przechowywane
na terenie, w miejscach o wybetonowanym podtozu w specjalnie do tego celu przeznaczonych
zbiornikach i pojemnikach. Wytwarzane odpady nie beda zanieczyszczaé powierzchni ziemi.

7.6. Ochrona srodowiska

Teren planowanego przedsiewziecia nie lezy w obszarze objetym formami ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 oraz nie znajduje sie w zasiegu
znaczacego oddziatywania tego przedsiewziecia.

Charakter, program uzytkowy iwielkos¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia nie
wplywa negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne.

Zgodnie z § 3 ust. 1, punkt 14 rozporzadzenia Rady Ministréw a dnia 9 listopada 2010 roku
(Dz. U. Nr213 poz. 1397) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko tj: "instalacje do powierzchniowej obrébki substancji, przedmiotéw lub produktow
z zastosowaniem rozpuszczalnikéw organicznych, inne niz wymienione w 8§ 2 ustep 1 punkt 16"
a takze na podstawie aktow wykonawczych wtym zakresie i przeprowadzonej analizy
wystepujacych proceséw produkcyjnych — planowane przedsiewziecie nie jest inwestycja
mogacag potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a zatem nie wymaga uzyskania
decyzji sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

7.7. Natura 2000
Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjno — budowlane na dzialce oznaczonej numerem
214/26 w miejscowosci Koniecwatd gmina Sztum znajduje sie poza obszarem NATURA 2000.
Obszar NATURA 2000 od w/w przedsiewziecia:
- kod obszaru — PLH220087 — Szumskie Pole w odlegtosci 1,1 km
7.7.1. Przewidywane znaczace oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, stale ichwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralno$é
tego obszaru, a takze srodowisko, a w szczegoélnosci na:
- réznorodnos¢ hiologiczng — nie stwierdza sie — brak
- ludzi — nie stwierdza sie - brak



