Zatacznik nr 5 do SIWZ

UMOWA nr.../.../GW/2015

Zawarta, w dniu ................ w Bielsku-Biatej pomiedzy:
LS TECH HOMES SA z siedzibg w 43-300 Bielsko-Biata, ul. K. Korna 7/4
wpisana do KRS nr 0000378509, Kapitat Zaktadowy - 10 500 000 zt (w petni
optacony),
NIP 547-210-53-35, REGON 241140645
reprezentowana przez:
1. Leszek Surowiec - Prezes Zarzadu
2. Leszek Biernacki - Wiceprezes Zarzadu
zwana dalej "INWESTOREM"

..................................... Z siedzibg ......ccooeeeeeeeeeee, Ul
NIP i, , Regon: ............... ,

reprezentowana przez:

zwana dalej "GENERALNYM WYKONAWCA"

0 nastepujacej tresci:

§ 1. Postanowienia ogdlne

1. Umowa niniejsza zostata zawarta w wyniku przyjecia przez Inwestora oferty
Generalnego Wykonawcy wykonania z najwiekszg starannoscig robét budowlanych,
ktérych zakres okreslajq nastepujace zaftgczniki do niniejszej umowy, ktdére sg
Dokumentami Umownymi:

Dokumentacja projektowa - zatgcznik nr |.

Harmonogram Rzeczowo-Finansowy - zatacznik nr 2.

Kosztorysy ofertowe - zatgcznik nr 3.

Polisy Ubezpieczeniowe Generalnego Wykonawcy - zatacznik nr 4.
2. Wszystkie dokumenty regulujgce przedmiot umowy, zasady i warunki
realizacji budowy uznaje sie za wzajemnie uzupetniajace z tym, ze w razie sporéw
lub rozbieznosci interpretacyjnych, Inwestor sporzadzi stosowne wyjasnienia i
uzupetnienia.
3. Dokumenty Umowne stanowig kompletng umowe miedzy Stronami.

8§ 2. Przedmiot umowy

1. Inwestor zleca, a Generalny Wykonawca przyjmuje do wykonania z
najwiekszg starannoscig roboty budowlane zwigzane z realizacjq inwestycji pn.
~Zaktad produkcyjny wraz z infrastrukturg techniczng i wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym” -Koniecwatd Dziatka nr 214/26, obreb Koniecwatd 0007, j. ew.:
Sztum Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Podstrefa Sztum - Etap I - Zaktad
produkcyjny z instalacjami wewnetrznymi: CO, elektryczng, gazowaq, wod-kan,
wentylacja mechaniczng, okreslone w ,Harmonogramie Rzeczowo - finansowym"
bedacym zatgcznikiem nr 2 do niniejszej Umowy.

2. Generalny Wykonawca wykona przedmiot umowy zgodnie z Harmonogramem
Rzeczowo- Finansowym, z pozwoleniem na budowe, dokumentacjg projektowa,
przepisami prawa i warunkami techniczno-budowlanymi, Normami Polskimi, wiedzg
techniczng i sztuka budowlang, gwarantujgc wysokg jakos$¢ i terminowos¢ ich
realizacji.

3. Wszelkie prace i roboty przygotowawcze, podstawowe, uzupetniajace,
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zabezpieczajqce i likwidacyjne objete umowg Generalny Wykonawca wykona sitami
wiasnymi i jego ustugodawcow.
4, Opracowany przez Generalnego Wykonawce Harmonogram Rzeczowo -
Finansowy realizacji robét okresla poszczegdlne rodzaje robdt z ich podziatem na
procentowe zaawansowanie robot podlegajgce fakturowaniu, etapy robdét i terminy
wykonania. Harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji robét stanowi Zatgcznik nr
2 do niniejszej umowy.
5. Zakres prac wynikajacy z projektu technicznego, a nie ujety w
Harmonogramie Rzeczowo-Finansowym bedacym zatacznikiem nr 2 do umowy
zostanie wprowadzony do umowy przez podpisanie stosownych aneksow.
6. Obowigzkiem Generalnego Wykonawcy jest sprawdzenie wszelkich
otrzymanych od Inwestora dokumentéw, rowniez tych, ktére bedg przekazywane w
trakcie realizacji Umowy. Niniejszy obowigzek nie obejmuje weryfikacji
dokumentacji pod wzgledem merytorycznym. Przed przystgpieniem do realizacji
robét wg harmonogramu rzeczowo-finansowego Generalny Wykonawca dokona
sprawdzenia merytorycznego obmiaru robot. W razie stwierdzenia rozbieznosci lub
btedow w tym zakresie strony umowy zobowigzujg sie do wyjasnienia spornych
kwestii w terminie nie diuzszym niz 5 dni roboczych.
7. Generalny Wykonawca niniejszym oswiadcza, ze przed zitozeniem oferty
zapoznat sie z Dokumentami Umownymi, zapoznat sie z placem budowy i jego
okolicami oraz otrzymat i sprawdzit wszelkie potrzebne informacje zwigzane z
placem budowy, na podstawie dokumentacji przedstawionej przez Inwestora a w
szczegolnosci dotyczace:

a. warunkow geodezyjnych

b.  warunkéw klimatycznych

c. niezbednych podtaczen do istniejgcych sieci

d. charakteru, zakresu i szczegdlnych parametréw dostaw, robot

budowlanych, materiatéw, ustug niezbednych do organizacji i dziatania

placu budowy
8. O ile jakos¢ materiatdw nie zostata opisana w Umowie, zastosowane zostang
materiaty budowlane nowe, posiadajgce odpowiednie atesty i certyfikaty, ktére sg
trwate i wolne od wad.
9. Inwestor zastrzega sobie prawo do wytaczenia z zakresu prac Generalnego
Wykonawcy okreslonych czesci Przedmiotu Umowy. W przypadku, gdy Generalny
Wykonawca do dnia decyzji o wytaczeniu czesci Przedmiotu Umowy z zakresu
Umowy ponidst konieczne i udokumentowane koszty w celu wykonania wyfgczanego
zakresu Przedmiotu Umowy, Inwestor pokryje Generalnemu Wykonawcy takie
udokumentowane koszty.

8§ 3. Dokumentacja projektowa
1. Prace i roboty, stanowigce przedmiot umowy, zostang wykonane w oparciu o

techniczng dokumentacje projektowg, stanowigcq zataqcznik nr | do niniejszej
umowy.

2. Inwestor jest zobowigzany do dostarczenia dokumentacji projektowej
Generalnemu Wykonawcy.
3. Wszelkie prace i roboty budowlane objete umowg mogg by¢ prowadzone

tylko wedtug zatwierdzonej dokumentacji projektowej. Kazda zmiana dokumentacji
projektowej w trakcie realizacji przedmiotu umowy, dokonywana przez jednostke
projektujacq dla swego obowigzywania wymaga przedtozenia i zatwierdzenia przez
Kierownika Budowy Generalnego Wykonawcy i Przedstawiciela Inwestora.

4, Generalny Wykonawca nie moze bez zgody Inwestora udostepniac



Zatacznik nr 5 do SIWZ

dokumentacji projektowej i innych dokumentéw osobom trzecim.

5. Po zakonczeniu realizacji przedmiotu umowy, nie pdzniej niz na czternascie
(14) dni roboczych przed ostatecznym odbiorem robot, Generalny Wykonawca
przekaze Inwestorowi komplet dokumentacji powykonawczej (wraz z wymaganymi
Swiadectwami, dopuszczeniami, certyfikatami, atestami, DTR, protokotami préb
itp.) odbieranych prac i robdt z naniesionymi wszystkimi zmianami w stosunku do
pierwotnej dokumentacji.

6. Nadzér autorski w zakresie dokumentacji projektowej budowy, stanowigcej
podstawe realizacji prac i robdt objetych umowg, we wszystkich branzach bedzie
sprawowany przez Inwestora.

§ 4. Terminy realizacji robot

1. Ustala sie nastepujgce terminy realizacji przedmiotu umowy, obowigzujgce
dla Generalnego Wykonawcy:

protokolarne przekazanie przez Inwestora Generalnemu Wykonawcy, placu
budowy nastapi w terminie do 3 dni od daty podpisania Umowy.

rozpoczecie robot przez Generalnego Wykonawce nastgpi w terminie do 3 dni
od daty przekazania placu budowy,

zakonczenie i przekazanie przedmiotu umowy Inwestorowi przez Generalnego
Wykonawce w formie protokotu odbioru koncowego nastgpi w terminie do
30.06.2015r., z zachowaniem termindw posrednich wynikajacych z Harmonogramu
Rzeczowo-Finansowego.
Szczegdtowe terminy wykonania poszczegdlnych etapéw robdt okresla
harmonogram rzeczowo - finansowy realizacji budowy stanowiacy zatacznik nr 2.
2. Zaistnienie przeszkéd w terminowej realizacji budowy, wymaga
potwierdzenia wpisem do dziennika budowy przez Inspektora Nadzoru, Kierownika
Budowy i Przedstawiciela Inwestora. Ustalenie nowych termindw rozpoczecia i
zakonczenia robét wymaga obustronnego podpisania stosownego aneksu do
niniejszej umowy.
3. Roboty stanowigce przedmiot umowy uwaza sie za ostatecznie zakonczone
po ich odbiorze i dopuszczeniu obiektu do uzytkowania przez odpowiednie wiadze.

8§ 5 Obowigzki Inwestora

Do obowigzkéw Inwestora w szczegdlnosci nalezy:
1. Protokolarne przekazanie terenu (placu) budowy,
2. Zapewnienie nadzoru inwestorskiego poprzez wskazanie inspektoréw
nadzoru, posiadajacych wymagane prawem uprawnienia budowlane, dziatajacych w
ramach przepiséw prawa i postanowien niniejszej umowy,
3. Dokonywania odbiorow robdét w terminach uzgodnionych z Generalnym
Wykonawca,
4., Zapfata zgodnie z zasadami ptatnosci, okreslonymi w § 11 niniejszej umowy,
za wykonane i odebrane roboty objete przedmiotem umowy,
5. Zapewnienie Generalnemu Wykonawcy bezptatnego dostepu do zrédet poboru
wody i energii elektrycznej w granicach terenu budowy,
6. Przekazywanie Generalnemu Wykonawcy wszelkich danych i informacji,
majacych wptyw na biezacq realizacje robét i ich finansowanie.

8§ 6. Obowiagzki Generalnego Wykonawcy

Do obowigzkéw Generalnego Wykonawcy w szczegdlnosci nalezy:
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1. Wykonanie przedmiotu umowy, okreslonego w §2 zgodnie z przepisami prawa
i postanowieniami niniejszej umowy oraz dokumentacjg projektowq, stanowiacq do
niej zatgcznik nr 1

2. Prowadzenie robdét i prac objetych umowg zgodnie z harmonogramem
rzeczowo - finansowym realizacji robét, stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej
umowy,

3. Przestrzeganie w trakcie trwania robét wszystkich obowigzujgcych przepiséw
prawa, w tym w szczegdlnosci:

a. prawa budowlanego,

b. ochrony $rodowiska naturalnego,

C. ochrony przeciwpozarowej,

d. przepiséw dotyczacych BHP;
4, Wyznaczenie, przy czym w przypadku zmiany ktérejkolwiek z tych osdb na

inna osobe o okreslonych w SIWZ kwalifikacjach wymagana jest zgoda
Zamawiajacego (taka zmiana nie stanowi zmiany tresci Umowy):

a) Kierownika budowy - w osobie: ........... posiadajgcego uprawnienia
budowlane NE s posiadajgcego wpis na liste
...................................................................... nr ewidencyjny: ..........

b) Kierownika rob6t w zakresie sieci i instalacji sanitarnych - w
osobie: ... . posiadajacego uprawnienia budowlane nr ...
posiadajgcego WwWpis nNa liste . nr

ewidencyjny:......cccceee.ne.
c) Kierownika robot w zakresie instalacji i urzadzen elektrycznych - w
0sSobie , posiadajgcego uprawnienia
budowlane nr ..... posiadajgcego wpis na liste .o
5. Zapewnienie zakupow i dostaw materiatdw, konstrukcji, urzadzen, sprzetu i
narzedzi niezbednych do wykonania przedmiotu umowy.
6. Protokolarne przejecie od Inwestora placu budowy (frontu robot) oraz
dokumentéw niezbednych do prowadzenia robot, oznaczenie zgodnie z
przepisami, wydzielenie i zabezpieczenie rejonu prowadzenia robot, utrzymywanie
porzadku, organizacja zaplecza budowy.
7. Ochrona placu budowy, a w szczegdlnosci znajdujacego sie tam mienia, oraz
zapobieganie przebywaniu oséb nieuprawnionych na terenie budowy.
8. Zapewnienie rozprowadzenia mediéw po placu budowy, zabezpieczenie w
obrebie prowadzenia robot i jego bezposrednim sasiedztwie istniejgcych instalacji i
urzadzen przed zniszczeniem i uszkodzeniem, ponoszenie  od momentu
przekazania Generalnemu Wykonawcy placu budowy kosztéw medidw
niezbednych do prowadzenia budowy na podstawie refaktur otrzymanych od
Inwestora.
9. Zapewnienie niezbednych srodkow i urzadzen ochronnych i
zabezpieczajacych stan bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ppoz. a takze
zapewnienie w tym zakresie wtasciwego nadzoru,
10. Zapewnienie na czas trwania realizacji robot budowlanych fachowego
kierownictwa robot, nadzoru technicznego oraz witasciwego doboru pracownikéw
produkcyjnych.
11. Zapewnienie nieodptatnej obstugi geodezyjnej i geotechnicznej dla potrzeb
prowadzonych robdt oraz wykonanie geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej.
12. Bezzwloczne zawiadamianie Inwestora i Inspektoréw Nadzoru o
stwierdzonych wadach i usterkach w dostarczonej dokumentacji projektowej.
13. Informowanie Inwestora o terminie zakonczenia robét ulegajacych zakryciu
oraz robdt zanikajacych celem dokonania ich odbioru. Jezeli Generalny Wykonawca
nie dopetni powyzszego obowigzku, zobowigzany jest na zadanie Inwestora
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dokona¢ odkrycia robdt, a po przeprowadzeniu odbioru ponownego zakrycia na
wiasny koszt.

14. Sukcesywne nanoszenie w miare postepu robdot zmian w dokumentacji
projektowej, przekazanie Inwestorowi petnej dokumentacji powykonawczej -
najpézniej w dniu odbioréw czesciowych ($Swiadectwa jakosci, certyfikaty,
deklaracje zgodnosci, atesty, itp.).

15. Terminowe usuwanie wad i usterek, stwierdzonych w czasie odbioréw a takze
w okresie gwarancji i rekojmi.

16. Przygotowanie wykonanych robdt, stanowigcych przedmiot umowy do
ostatecznego odbioru koncowego przez Inwestora.

17. Odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim przez osoby,
dziatajgce w imieniu Wykonawcy (w tym pracownikéw witasnych i ustugodawcow).
18. Generalny Wykonawca zobowigzany jest do ubezpieczenia sie od
odpowiedzialnosci cywilnej oraz od nastepstw nieszczesliwych wypadkdw, z tytutu
wykonywania niniejszej Umowy. Ubezpieczeniu podlega w szczegdlnosci
odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkow
dotyczacych pracownikdéw i oséb trzecich, a powstatych w zwigzku z prowadzonymi
robotami oraz ruchem pojazdéw mechanicznych i pracg sprzetu.

Generalny Wykonawca zobowigzany jest takze do ubezpieczenia budowy w trakcie
jej realizacji, t. j. posiadania opfaconego ubezpieczenia robdét budowlano -
montazowych do wykonania przedmiotu zamowienia w zakresie wszystkich ryzyk
budowy - CAR i wszystkich ryzyk montazu - EAR wraz z klauzulami dodatkowymi
dostosowujacymi zakres ochrony do specyfiki realizowanej inwestycji i objeciem
ochrong ubezpieczeniowg wszelkich prac budowlano - montazowych w tym préb i
testow, personelu witasnego, wszystkich podwykonawcdéw, sprzetu i pozostatego
mienia bedgcego pod kontrolg Generalnego Wykonawcy oraz szkdéd wyrzgadzonych
w mieniu otaczajgcym stanowigcych wiasnos¢ Zamawiajacego, o wartosci polisy
rownej wartosci ceny brutto (z VAT) za wykonanie catosci przedmiotu Umowy.
Polisy Ubezpieczeniowe bedq stanowity Zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy.

19. Utrzymanie czystosci i porzadku na budowie oraz uprzatniecie zajmowanego
zaplecza nie pdzniej niz w ciggu 7 dni po zakonczeniu robét.

20. Przestrzeganie przepisow BHP i p. pozarowych i innych obowigzujacych na
budowie

21. Przygotowanie i przekazanie Inwestorowi dokumentacji powykonawczej i
Swiadectw odbiorowych.

Prowadzenie budowy zgodnie z przepisami w zakresie ochrony srodowiska.

22. Umozliwienie wstepu na teren budowy pracownikom organdw miejscowego
nadzoru budowlanego, do ktérych nalezy wykonywanie zadan okreslonych
przepisami oraz umozliwienie Inwestorowi przeprowadzenia kontroli we wszystkich
miejscach, w ktorych jest wykonywany Przedmiot Umowy.

23. Bezzwtoczne wykonanie robdt niezbednych ze wzgledu na bezpieczenstwo lub
zabezpieczenie przed awariq.

24. Generalny Wykonawca w terminie do 7 dni od zawarcia niniejszej umowy
dostarczy aktualne polisy ubezpieczeniowe.

§ 7. Materiaty i wyroby budowlane

1. Wszystkie prace i roboty budowlane, bedace przedmiotem umowy, zostang
wykonane przez Generalnego Wykonawce z materiatdw i wyrobéw budowlanych,
odpowiadajacych normom i wymogom wyrobdw, dopuszczonych do obrotu
gospodarczego i stosowania w budownictwie, posiadajacych  stosowne  wazne
atesty, certyfikaty Iub Swiadectwa dopuszczenia do powszechnego uzycia.
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2. Na kazde zadanie przedstawicieli Inwestora Generalny Wykonawca
zobowigzany jest okazaé stosowne dokumenty co do zgodnosci wbudowywanych
materiatdw i urzadzen z Polskg Norma lub z aprobatg techniczna.

3. Generalny Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrzadowanie, potencjat ludzki,
materiaty, surowce i sprzet, niezbedny do zbadania - na Zzadanie Inspektora
Nadzoru - jakosci wykonanych robot a takze sprawdzenia np. ciezaru lub jakosci
uzytych materiatéw lub wyrobdéw. Jesli w wyniku przeprowadzonych badan okaze
sie, ze zastosowane materiaty, badz wykonanie robét jest niezgodne z umowag lub
dokumentacjg projektowg, koszty badan obcigzg Generalnego Wykonawce. W
przeciwnym przypadku koszty badan ponosi Inwestor.

4, Generalny Wykonawca bez zgody nadzoru inwestorskiego i autorskiego nie
moze dokonywacé jakichkolwiek zmian w stosowaniu materiatdbw i wyrobdow
budowlanych okreslonych w dokumentacji projektowej.

§ 8. Roboty zamienne i dodatkowe

1. Inwestor w toku realizacji robét, stanowigcych przedmiot umowy moze w
uzasadnionych przypadkach dokona¢ zmian ilosciowych, jakosciowych i
rodzajowych robdt i prac, w stosunku do przekazanej Generalnemu Wykonawcy
dokumentacji projektowej.

2. Roboty i prace zamienne, potwierdzone przez Inspektora Nadzoru, bedg
wyceniane zgodnie z cenami, wynikajacymi z niniejszej umowy, przyjetymi do
ustalenia ceny ryczattowej, a zwilaszcza do wartosci ryczattowej wedtug
procentowego zaawansowania robot dla potrzeb fakturowania poszczegdélnych
etapow robdt, przy czym wartos¢ robdt pierwotnych, uwzgledniona w cenie
ryczattowej, bedzie zastepowana wartoscig robdot zamiennych.

3. Inwestor w toku realizacji robot, stanowigcych przedmiot umowy, moze
zlecac Generalnemu
Wykonawcy roboty dodatkowe, przez ktére rozumie sie prace i roboty konieczne do
wykonania przedmiotu umowy, nieprzewidziane w dokumentacji projektowej, a ich
potrzeba ujawniona zostata w trakcie realizacji robét.

4, Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy za prace i roboty dodatkowe, o
ktérych mowa w ust.3, zostanie ustalone w oparciu o ceny, wynikajace z niniejszej
umowy, przyjete do okreslenia ceny ryczattowej za wykonanie przedmiotu umowy,
na podstawie obmiaru robot, potwierdzonego przez Inspektora Nadzoru, lub w toku
negocjacji z Inwestorem.

5. Zmiana wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy bedzie musiata byc¢
kazdorazowo spisana w formie Aneksu do niniejszej Umowy.
6. Roboty dodatkowe i zamienne niezbedne do wykonania beda przedktadane

przez Generalnego Wykonawce w formie tzw. ,protokotdw koniecznosci".
Zatwierdzenie lub odmowa zatwierdzenia tych robdét do wykonania, na zasadach
opisanych w tym paragrafie bedg nastepowaty nie pdzniej niz w ciggu 4 dni
roboczych od daty protokotu koniecznosci. Ewentualne wydtuzenie tego terminu
wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 9. Odbiory roboét

1. Inwestor bedzie dokonywat nastepujgcych odbioréw robot:
a. Zanikajacych lub ulegajacych zakryciu,
b. Elementow robét wg procentowego ich zaawansowania zgodnie z

Harmonogramem Rzeczowo-Finansowym zat. Nr 2,
c. Koncowego - Technicznego poszczegdlnych etapdw,
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d. Koncowego realizacji catosci zakresu Umowy (przekazanie obiektu do
uzytkowania),
e. Pogwarancyjnego.
2. Odbiory, o ktérych mowa w ust |, bedg dokonywane nie pdzniej niz w ciggu
czterech (4) dni roboczych od daty pisemnego zgtoszenia gotowosci do odbioru.
Gotowos¢ zgtasza Kierownik Budowy.
3. Odbior koncowy realizacji catosci zakresu Umowy nastgpi w urzedowym
terminie od daty pisemnego powiadomienia Inwestora przez Generalnego
Wykonawce o gotowosci do odbioru i po potwierdzeniu powiadomienia przez
Inspektora Nadzoru oraz wydaniu przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego zezwolenia na uzytkowanie obiektu.
4. Generalny Wykonawca obowigzany jest zebra¢ i przedtozy¢ Inwestorowi
komplet dokumentéw, pozwalajacych na ocene prawidlowosci wykonania
przedmiotu odbioru a w szczegdlnosci:
. zaswiadczen wiasciwych jednostek i stosownych laboratoriéw,
. niezbednych $wiadectw kontroli jakosci,
. atestow, certyfikatow i Swiadectw dopuszczenia do uzytkowania,
. operatéw geodezyjnych,
. dokumentacji powykonawczej z wszystkimi, dokonanymi zmianami
. rejestru zmian dokumentacji projektowej
5. Wszystkie odbiory bedg dokonywane w formie protokolarnej, przy czym
protokoty powinny zawiera¢ istotne ustalenia czynnosci odbioru a w szczegdlnosci
okreslac:
przedmiot odbioru,
date odbioru,
charakter odbioru,
terminowos¢ wykonania prac,
jakos¢ prac,
stwierdzone wady i usterki,
ustalenia terminu usuniecia wad i usterek,
. sktad komisji odbioru.
6. W przypadku, gdy wykonane roboty nie spetniajg norm lub nie bedq zgodne z
projektami, Inwestor moze wyznaczy¢ Generalnemu Wykonawcy dodatkowy termin
na dokonanie poprawek, nie zwalnia to jednak Generalnego Wykonawcy z
postanowien § 4.
7. W razie zgtoszenia przez Generalnego Wykonawce do odbioru robét, ktore nie
sq zgodne z projektem lub normami, Inwestor moze powstrzymac sie od dokonania
odbioru do czasu ich usuniecia. Jesli usterki nie =zostang usuniete do czasu
uptywu terminu, okreslonego w harmonogramie rzeczowo - finansowym realizacji
robdt, stanowigcym zatacznik nr 2, Generalny Wykonawca od chwili uptywu tego
terminu bedzie pozostawat w zwtoce co do zakonczenia robét.

8§ 10. Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy

1. Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy za wykonanie przedmiotu niniejszej
umowy opisanego w paragrafie 2 ustala sie na ryczaiftowg kwote: .............. zt
(stownie: .o ). Wynagrodzenie to zostanie powiekszone o
nalezny podatek VAT.
2. Cena ryczattowa, o ktérej mowa w ust. |, obejmuje wszystkie naleznosci
Generalnego Wykonawcy z tytutu wykonania niniejszej umowy, a w szczegdlnosci
za.:

. wszystkie roboty, wykonane przez Generalnego Wykonawce i jego
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ustugodawcéw okreslone w dokumentacji projektowej,
. wszystkie roboty uzupetniajace, dodatkowe i zamienne, niezbedne do
prawidiowego wykonania robdt, wynikajacych z dokumentacji projektowej, z
zastrzezeniami zawartymi w niniejszej umowie.
3. Generalny Wykonawca nie moze zadad zaptaty lub zwrotu jakichkolwiek
kwot, zwigzanych z realizacjg umowy, jezeli w umowie nie ustalono, ze okreslone
koszty Iub wydatki bedg poniesione, pokryte Ilub zwrdécone Generalnemu
Wykonawcy przez Inwestora.

§ 11. Warunki ptatnosci
1. Rozliczenie naleznosci Generalnego Wykonawcy za wykonane roboty i prace

bedzie sie odbywato wedlug procentowego zaawansowania robot w stosunku do
ceny ryczattowej rozliczanej w okresach miesiecznych.

2. Zaptata kazdej faktury nastgpi przelewem na rachunek bankowy Generalnego
Wykonawcy w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Inwestora faktury.
3. Jezeli roboty budowlane zostang zrealizowane w czasie krétszym niz

przewidziany w harmonogramie Generalny Wykonawca bedzie uprawniony do
wczesniejszego zafakturowania realizacji tego elementu.

4. Generalny Wykonawca moze powierza¢ wykonanie robdt specjalistycznych
swoim podwykonawcom na zasadach okreslonych w art. 647! kodeksu cywilnego
ponoszac za te roboty petng odpowiedzialnos¢ w stosunku do Inwestora. Strony
postanawiaja, ze do wprowadzenia podwykonawcy na plac budowy przez
Generalnego Wykonawce wystarczy ztozenie Inwestorowi pisemnej listy
podwykonawcéw oraz dokumentdéw referencyjnych. Inwestor zastrzega sobie
prawo do zatwierdzenia wybranych podwykonawcéw Generalnego Wykonawcy.

5. Warunkiem zaptaty przez Inwestora faktur czes$ciowych jest przedtozenie
przez Generalnego Wykonawce oswiadczenia o zapfacie wymagalnego
wynagrodzenia przez Generalnego Wykonawce na rzecz podwykonawcow
Generalnego Wykonawcy za poprzedni etap rozliczeniowy.

6. W uzasadnionych przypadkach Inwestor ma prawo kontroli wykonywania
ptatnosci Generalnego Wykonawcy wobec podwykonawcéw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

7. Inwestor moze wskazac¢ dostawcéw materiatow, wobec ktérych zastosowanie
beda miaty zapisy pkt. 5 i 6 niniejszego paragrafu.

8. Inwestor moze udziela¢ zaliczek Generalnemu Wykonawcy na pisemny
whiosek zawierajacy uzasadnienie dla udzielenia zaliczki.

0. Zaliczki beda rozliczane kazdorazowo w miesiecznych fakturach za wykonanie
robot.

8§ 12 Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy

1. Generalny Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy,
w pienigdzu, w wysokosci 5% wynagrodzenia netto okreslonego w §10 ust. | tj.
kwote .....cccceeveennen. zt (stownie: ...ocoocvveeviieeis ) Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Umowy moze rowniez zosta¢ wniesione w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej. Zabezpieczenie wnoszone przez Generalnego Wykonawce
zawiera jego oswiadczenie, ze jest bezwarunkowe i pfatne na pierwsze zadanie
Inwestora. Jezeli Generalny Wykonawca nie whiesie zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy, Inwestor ma prawo zatrzymac¢ 5 % wynagrodzenia netto z
kazdej ptatnosci dokonywanej na rzecz Generalnego Wykonawcy. Zatrzymana
kwota stanowi wtedy zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy.
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2. Whniesione przez Generalnego Wykonawce zabezpieczenie jest przeznaczone
na pokrycie roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy, a
takze pokrycie roszczen z tytutu gwarancji jakosci, roszczen z tytutu rekojmi oraz
kar umownych. Inwestor zezwala Generalnemu Wykonawcy na ziozenie
zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w formie gwarancji ubezpieczeniowej
z okresem waznosci na czas realizacji przedmiotu Umowy, pod warunkiem, ze
Generalny Wykonawca w dniu podpisania Umowy lub wczesniej zobowigze sie na
piSmie, iz najpdzniej na 14 dni przed uptywem waznosci powyzszego zabezpieczenia
ztozy gwarancje bankowg Ilub ubezpieczeniowg Ilub inne zaakceptowane przez
Inwestora zabezpieczenie na okres gwarancji jakosci i rekojmi za wady.
3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy zostanie zwolnione:
« 70 % zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia dokonania odbioru
koncowego inwestycji rownoznacznego z przekazaniem obiektu do uzytkowania
umowy, jednak nie wczesniej niz po usunieciu usterek stwierdzonych podczas
odbioru oraz wypetnieniu zobowigzan, wynikajacych z § 11 niniejszej umowy,
« 30 % zabezpieczenia w terminie nie p6zniej niz w 15 dniu po uptywie okresu
rekojmi za wady i gwarancji jakosci, chyba ze Generalny Wykonawca wczesniej
przekaze bankowg lub ubezpieczeniowg gwarancje usuwania wad i usterek w
okresie rekojmi i gwarancji; w takiej sytuacji zabezpieczenie zostanie zwolnione
w ciggu 15 dni od otrzymania gwarancji.
4, Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy wniesione w pieniqdzu
zostanie zwrdécone Generalnemu Wykonawcy wraz z odsetkami wynikajacymi z
umowy rachunku bankowego, na ktéorym byto ono przechowywane, pomniejszone o
koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji banku za przelew pieniedzy na rachunek
Generalnego Wykonawcy.

§ 13. Odpowiedzialnos$¢ za wady

1. Generalny Wykonawca ponosi wobec Inwestora odpowiedzialno$¢ za wady
przedmiotu umowy.
2. W razie stwierdzenia wad nienadajacych sie do usuniecia, Inwestor moze:

- obnizy¢ wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy odpowiednio do utraconej
wartosci uzytkowej, estetycznej lub technicznej obiektu, przy czym w przypadku
obnizenia wynagrodzenia juz zaptaconego, Generalny Wykonawca zobowigzany jest
zwréci¢ kwote, o ktérg wynagrodzenie obnizono,

- jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem
odstgpi¢ od umowy, badz zadaé¢ wykonania wadliwych robdét po raz drugi z
obowigzkiem naprawienia szkdd rzeczywistych, albo zleci¢ wykonanie robét innemu
wykonawcy na koszt Generalnego Wykonawcy.

3. W przypadku stwierdzenia wad, ktére mogq byc¢ usuniete, Inwestor wyznaczy
Generalnemu

Wykonawcy technicznie wuzasadniony termin na ich wusuniecie. Generalny
Wykonawca nie moze odmdwié usuniecia wad bez wzgledu na wysoko$¢ zwigzanych
z tym kosztow o ile usuniecie ich ma uzasadnienie techniczne i koszt usuniecia nie
przewyzsza wartosci samego elementu obarczonego wada. Zasady te obowigzujg w
przypadku wad ujawnionych w toku realizacji robdét przy odbiorach, jak tez w
okresie gwarancji i rekojmi.

8§ 14. Gwarancja i rekojmia

1. Generalny Wykonawca udziela Inwestorowi gwarancji na przedmiot umowy.
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2. Okres gwarancji wynosi trzydziesci szes¢ (36) miesiecy, liczac od daty
koncowego odbioru przez Inwestora catego przedmiotu umowy.
3. Na urzadzenia i wyposazenie wbudowane bedzie obowigzywac¢ gwarancja

producenta. W okresie gwarancji Generalny Wykonawca zobowigzuje sie do
usuniecia wszystkich ujawnionych wad i usterek na wiasny koszt. Generalny
Wykonawca gwarantuje, iz przystapi do usuniecia i usunie wade w terminie 7 dni,
liczonych od chwili dokonania przez Inwestora zawiadomienia o wadach.
4, W  szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, jezeli ze wzgledéw
technologicznych usuniecie wady nie bedzie mozliwe w terminach okreslonych
powyzej, Inwestor wyznaczy Generalnemu Wykonawcy dtuzszy termin na usuniecie
wady, biorgc pod uwage rodzaj wady oraz obiektywne mozliwosci co do terminu jej
usuniecia.
5. Niezaleznie od gwarancji, Inwestor posiada rowniez uprawnienia wynikajace z
rekojmi za wady. Bieg okresu rekojmi rozpoczyna sie w dniu odbioru. O okres
pomiedzy powiadomieniem o wystgpieniu wad i usterek, a ich usunieciem zostaje
przedtuzona gwarancja. W przypadku wymiany elementéw na nowe, wolne od wad
- okres gwarancji dla tych elementéw biegnie od nowa.
6. Jesli Generalny Wykonawca nie dokona naprawy usterek lub szkéd w
terminach ustalonych powyzej, Inwestor moze wg wtasnego uznania:
a) przeprowadzi¢ prace samodzielnie lub przez inne osoby, na koszt i ryzyko
Generalnego Wykonawcy.
Koszty, poniesione przez Inwestora w zwigzku z naprawieniem usterek i szkdd
zostang odebrane z wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy, a gdyby
wynagrodzenie zostato w catosci zaptacone przez Inwestora, Generalny
Wykonawca zobowigzuje sie do zwrotu powstatych kosztéw Inwestorowi,
b) ustali¢c odpowiednie zmniejszenie wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy.
7. Niezaleznie od gwarancji, o ktérej mowa w ust. |. Inwestorowi przystugujg
uprawnienia z tytutu rekojmi, z tym ze okres rekojmi konczy sie z uptywem jednego
(1) roku po uptywie okresu gwarancyjnego.
8. Szczegdtowe zasady postepowania w sprawach gwarancji i rekojmi, o ktorych
mowa wyzej okreslaja stosowne przepisy kodeksu cywilnego oraz przepisy o
sprzedazy dokonywanej z udziatem konsumentow.

§ 15. Odstapienie od umowy

1. Strony umowy, zgodnie z przepisami prawa, mogg w kazdym czasie odstgpic
od umowy, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Jezeli strony nie
przystapity do wykonania umowy, kazda ze stron moze od umowy odstgpi¢ ptacac
drugiej stronie odstepne w wysokosci 5% wynagrodzenia ryczattowego,
okresSlonego w § 10 ust. I.
2. Inwestor moze odstgpi¢ od Umowy w przypadku, gdy Generalny Wykonawca:
a. bez uzasadnionej przyczyny nie podjat realizacji przedmiotu Umowy,
b. bez uzasadnionej przyczyny wstrzymat realizacje prac na okres dtuzszy niz 7
dni,
c. realizuje przedmiot Umowy w sposOb zagrazajacy prawidlowosci i
terminowosci wypetnienia zobowigzan,
d. znajduje sie w stanie upadiosci, toczy sie przeciwko niemu postepowanie
upadtosciowe lub uktadowe, znajduje sie w stanie faktycznej niewyptacalnosci,
e. przeniesie wszelkie lub niektére prawa i obowigzki, wynikajace z Umowy bez
uprzedniej zgody Inwestora,
f. daje lub oferuje jakakolwiek tapowke, prezent lub prowizje w zamian za
wykonanie, zaniechanie jakiejkolwiek czynnosci zwigzanej z Umowg, Ilub
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udzielenie, badz nie udzielenie pomocy osobie trzeciej w zwigzku z Umowag,

g. w przypadkach okreslonych w art. 6357-637 Kodeksu Cywilnego.

Przed wykonaniem swoich uprawnien opisanych na podstawie postanowien §15

podpunktu a., b., c., Inwestor zobowigzany jest wezwac¢ Generalnego

Wykonawce do podjecia, wznowienia lub nalezytego wykonywania przedmiotu

umowy i wyznaczy¢ mu w tym celu dodatkowy nie krétszy niz 7 dni roboczych

termin.
3. W przypadku odstgpienia od Umowy z winy Generalnego Wykonawcy,
Inwestor moze powierzy¢ realizacje przedmiotu Umowy innemu wykonawcy na
koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy, bez utraty uprawnien z tytutu gwarancji /
rekojmi. W takim przypadku rozliczenie catosci prac Generalnego Wykonawcy
nastgpi po zakonczeniu realizacji przedmiotu Umowy, przy czym Generalnemu
Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie nie przekraczajgce wartosci prac
wykonanych przez Generalnego Wykonawce zgodnie z Umowg, a Generalny
Wykonawca ma obowigzek:

a. pokry¢ Inwestorowi roznice pomiedzy tym co ponidstby gdyby umowe

wykonywat Generalny Wykonawca, a tym co ponidst na skutek wykonania

zastepczego w zwigzku z dokonczeniem przedmiotu Umowy przez innego

wykonawce,

b. pozostawi¢ do dyspozycji Inwestora wykonany zakres prac zgodnie z

umowa,

c. dokonac cesji praw z umow kooperacyjnych na zadanie Inwestora,
4, Jezeli - w przypadku okreslonym w ust. 3 sumy juz zaptacone Generalnemu
Wykonawcy plus koszt dokonczenia przedmiotu Umowy przez Inwestora przekroczg
wartos¢ przedmiotu Umowy, to Generalny Wykonawca jest zobowigzany -
niezaleznie od obowigzku zaptaty odszkodowania wymienionego powyzej, pokryc
roznice pomiedzy faktycznym kosztem realizacji przedmiotu Umowy, a wartoscig
przedmiotu Umowy.

§ 16. Kary umowne

1. W razie opdznien w wykonaniu robdt z przyczyn, lezacych po stronie
Generalnego Wykonawcy, zaptaci on Inwestorowi nastepujace kary umowne:

za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w stosunku do terminu
okreslonego w harmonogramie rzeczowo - finansowym realizacji robét w wysokosci
0,3 % wartosci umowy za kazdy dzien opdznienia,
: za opOznienie w wykonaniu robét dla potrzeb fakturowania, w stosunku
do terminu, okreslonego w harmonogramie rzeczowo -finansowym realizacji robot
w wysokosci 0,2 % wartosci robét za kazdy dzien opdznienia,

za opoznienie w usuwaniu wad, stwierdzonych przy odbiorze, lub
u;awnlonych w okresie gwarancji i rekojmi w wysokosci 0,5 % wartosci robét,
dotknietych wada, za kazdy dzien opdznienia w stosunku do dwustronnie pisemnie
uzgodnionego terminu usuniecia wady.
2. taczna kwota kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wartosci przedmiotu
umowy, przy czym kary umowne mogq by¢ potrgcane z wymagalnych naleznosci
stron oraz gwarancji nalezytego wykonania umowy.

3. Zaptata kar umownych nie wyfgcza prawa do dochodzenia przez Inwestora
odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.
4, Inwestor zaptaci Generalnemu Wykonawcy nastepujgce kary umowne :

a. za opOznienia w przystgpieniu do dokonywania odbioréw robdt wedtug

termindw umownych i obustronnie uzgodnionych w wysokosci 0,3% wartosci
robot objetych odbiorem za kazdy dzien opdznienia,
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b. postanowienia punktéw 2 i 3 tego paragrafu stosuje sie odpowiednio .
8§ 17. Sita wyzsza

1. Strony umowy nie ponoszg odpowiedzialnosci za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie umowy, jezeli to niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
jest skutkiem dziatania sity wyzszej.

2. Za site wyzszg uwaza sie zdarzenie zewnetrzne, ktoérego skutkéw nie da sie
przewidzie¢, ani im zapobiec. W szczegdlnosci za site wyzszg bedzie sie uwazac
dziatania sit przyrody, takie jak np. huragan, trzesienia ziemi, powddz, trgbe
powietrzng oraz: inne zdarzenia jak np. wojna, zamieszki, skazenia radioaktywne,
epidemia oraz dziatania legislacyjne wiadz, powodujace niemoznos¢ wykonania
umowy.

3. Strona powotujgca sie na stan sity wyzszej jest zobowigzana do
niezwtocznego, pisemnego powiadomienia drugiej strony a nastepnie do
udokumentowania zaistnienia stanu sity wyzszej certyfikatem  wiadzy
administracyjnej, uprawnionej do stwierdzenia zaistnienia tego faktu.

4, O ile stan sity wyzszej trwa dtuzej niz jeden miesigc, kazda ze stron ma
prawo do odstgpienia od dalszej realizacji umowy bez kar i odszkodowan z tego
tytutu. Roszczenia stron powstate przed zaistnieniem sity wyzszej, zostang
rozliczone pomiedzy stronami na dzien zaistnienia stanu sity wyzszej.

§ 18. Postanowienia koncowe

1. Inwestor po podpisaniu niniejszej umowy, ustanowi swoich przedstawicieli, tj.
osoby z ramienia Inwestora Zastepczego bedace przedstawicielami Inwestora przy
realizacji niniejszej umowy oraz wskaze Inspektorow Nadzoru Inwestorskiego.
Ustanowienie to przekaze najpozniej do 3 dni od podpisania Umowy.

2. Inwestor ma prawo zmienia¢ osoby Inspektorow Nadzoru, jak tez udzielad
upowaznien do wystepowania w jego imieniu takze innym osobom. O faktach tych
Inwestor powiadomi na piSmie z odpowiednim wyprzedzeniem Wykonawce.

3. Wszelkie zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowy; a takze odstgpienie od
umowy lub jej rozwigzanie wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4, Bez zgody Inwestora Generalny Wykonawca nie moze dokonaé cesji
niniejszej umowy lub jakiejkolwiek jej czesci na rzecz osoby trzeciej.
5. W przypadku uznania jakiegokolwiek sformutowania Iub postanowienia

niniejszej umowy za niezgodne z prawem i uznania tego sformutowania Ilub
postanowienia za niewazne, strony zobowigzujg sie uzgodni¢ nowe sformutowanie
lub postanowienie, ktérego znaczenie bedzie najbardziej zblizone do pierwotnej
intencji stron.

6. Kazda osoba fizyczna podpisujgca niniejszg umowe w imieniu osoby prawnej
o$wiadcza, ze jest upowazniona do reprezentowania tej osoby prawnej i podpisanie
przez nig niniejszej umowy rodzi okreslone skutki prawne.

7. Generalny Wykonawca moze w kazdym czasie na wiasny koszt przedtozyc
Inwestorowi pisemng propozycje zmian, majacq na celu obnizenie kosztow,
jednakze pod warunkiem, ze taka zmiana nie spowoduje przesuniecia terminu, badz
zwiekszenia wynagrodzenia Wykonawcy. Inwestor w najkrétszym mozliwym
terminie wyrazi zgode, propozycje odrzuci lub zgtosi do niej zastrzezenia.

8. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg, zastosowanie bedg miaty
przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy - Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r (Dz.
U. nr 89, péz. 414 z 1994 z pdézn. zmianami), oraz inne przepisy, dotyczace
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realizacji inwestycji budowlanych.
9. Spory powstate pomiedzy stronami w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy,
ktérych nie rozwigze sie na drodze polubownej, beda rozpatrywane przez Sad
wiasciwy dla siedziby Inwestora.
10. Korespondencja stron bedzie doreczana bezposrednio za potwierdzeniem
odbioru, faksem, emailem lub pocztg na nastepujace adresy:
- Inwestor: LS TECH HOMES S.A.
ul. K. Korna 7/4 43-300 Bielsko - Biata,
tel./fax: +48 32 210 18 26, zarzad@Istechhomes.com,
- Inwestor Zastepczy: AND INVESTMENT Sp. z o.0.,
ul. H. Krahelskiej 7, 40-285 Katowice;
tel. + 48/32 720 39 60, biuro@andinvestment.pl
- Generalny Wykonawcea: .......cccccoeeenennieeninnns
Ul e
Tel./faX: 48/ .o,
11. W przypadku zmiany przez strone adresu w trakcie realizacji umowy, kazda
ze stron zobowigzana jest powiadomi¢ drugg strone. Brak powiadomienia
powoduje, ze korespondencja wystana na ostatni podany adres uznana bedzie za
doreczong prawidiowo.
12. Niniejsza umowa =zostata sporzgadzona w dwdch jednobrzmiacych
egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron. Kopie umowy potwierdzong za
zgodnos¢ przez Inwestora otrzymuje Inwestor Zastepczy.
13. Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowia zataczniki:
. Zatacznik nr | - Dokumentacja projektowa
Zatgcznik nr 2 - Harmonogram rzeczowo-finansowy
Zatgcznik nr 3 - Kosztorysy ofertowe.
Zatgcznik nr 4 - Polisy Ubezpieczeniowe Wykonawcy
14. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

INWESTOR: GENERALNY WYKONAWCA:
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