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1. CZESC OGOLNA
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem inwestycji jest budowa hali produkcyjnej wraz z budowg
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz budowg infrastruktury technicznej.

Hala produkcyjna przeznaczona bedzie do wytwarzania i montazu wyrobdw
budowlanych kompozytowych.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawa do sporzadzenie opracowania sa;:
- umowa z Inwestorem,
- projekt koncepcyjny zaakceptowany przez Inwestora,
- dokumentacjg geologiczno — inzynierska
- mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500 do celéw projektowych
- decyzja o Warunkach Zabudowy wydana przez Burmistrza Pszczyny
- znak: UiA.6730.041.2013 z dnia 08 maja 2013 r.
- ustawa Prawo Budowlane, przepisy techniczno budowlane, Polskie Normy oraz
literatura fachowa.

1.3. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje dokumentacje techniczng obiektu w zakresie niezbednym
do uzyskania pozwolenia na budowe.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
2.1. Lokalizacja

Teren inwestycji znajduje sie w potnocno — zachodniej czesci Studzienic przy
ul. Jaskoétek, obejmuje dziatki nr 1933/34, 2481/31, 2856/31, 2857/31 oraz czesci
dz. nr 2474/31 i graniczy:

- od strony potludniowej z terenami rolnymi iterenami rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej (od skupionej zabudowy Studzienic oddalony jest ok. 800 m)

- od strony zachodniej, pétnocnej i wschodniej z terenami o ekstensywnej funkciji
ustugowo - produkcyjnej.

2.2. Dostepno $¢ komunikacyjna

Dojazd do dziatki odbywa sie z drogi publicznej powiatowej (ul. Koséw) poprzez
droge wewnetrzng (ul. Jaskétek) oznaczong numerami dziatek: 2518/70, 2262/31,
2540/31, 2544/31, 1934/34.

2.3. Rzezba terenu i ziele n

Konfiguracja terenu ptaska z rzednymi od 257.7 do 258.2 m n.p.m.. Szata roslinna
w postaci miodych drzew i krzewOw o charakterze samosiejek zgrupowana gtownie
w czesci potnocno — wschodniej oraz potudniowo — zachodniej dziafki.
W potnocnej czesci dz. nr 1933/34 wystepuje zagtebienie terenu.
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2.4.  Warunki gruntowo — wodne

W podiozu pod cienkg warstwg gleby zalegajg grunty rodzime czwartorzedowe.
Wyksztalcone sg gtownie jako gliny pylaste, gliny pylaste laminowane pytami, gliny
piaszczyste wystepujace w stanie twardoplastycznym, plastycznym
i miekkoplastycznym.

Wode gruntowg udokumentowano w przypowierzchniowych piaskach oraz
w glebiej zalegajacych piaskach od gtebokosci srednio ok. 5,0 m. Wsrdd gruntéw
spoistych wystepujg saczenia wod powierzchniowych.

2.5. Zainwestowanie

Na dzialce budowlanej wzdiluz granicy zachodniej przebiega napowietrzna linia
energetyczna, kablowa linia teletechniczna oraz kanalizacja deszczowa.

Dzialka nie posiada kanalizacji sanitarnej. W bezposrednim sasiedztwie, wzdiuz
granicy potudniowo — zachodniej przebiega wodociag oraz kable energetyczne.

Wzdluz granicy potudniowo — wschodniej i potudniowo — zachodniej po terenie
dzialki przebiegajg utwardzone drogi wewnetrzne oraz ogrodzenie siatkowe
przewidziane do wyremontowania a w czesci do rozbiorki. Teren jest wolny od
zabudowy.

2.6.  Uwarunkowania formalno — prawne

Dzialka budowlana polozona jest wterenie nie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego a zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczyna zatwierdzonym uchwalg Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 29 listopada 2012 roku, nr XXVI/340/12 obszary te
stanowig tereny przemystu, baz, sktadéw réznych form wytwdrczosci i ustug.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

[Usytuowanie budynku jest zgodne z 812 [Warunki Usytuowania] 8§13 [Odlegtos$¢ od innych obiektéw] oraz
§ 271-273 [Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe]. Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technologicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie [Dz. U. 2002 roku nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami]

3.1. Zalozenia projektowe

Zgodnie z decyzjg WZ oraz wytycznymi Inwestora przyjeto nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

- zakres programu zagospodarowania terenu: budynek produkcyjny, jezdnie
wewnetrzne, zatoki postojowe, parkingi, ciagi piesze, zielen urzadzona, elementy
matej architektury i uzbrojenie techniczne,

- strefowanie ukladu przestrzennego: strefa frontowa — ogoélnie dostepna,
stanowigca wizytowke firmy, strefa zaplecza produkcyjnego,

- harmonijne wpisanie projektowanego obiektu w istniejacy uktad zabudowy

- czytelny i funkcjonalny sposob zagospodarowania dziatki

- obstuga komunikacyjna: z ulicy Jaskotek poprzez droge wewnetrzna.

- uksztaltowanie terenu i zieleni: nawigzanie do istniejgcej konfiguracji terenu,
zielen niska ozdobna.

- usytuowanie budynku: zachowuje sie odlegtosci od granic dziatek sasiednich
wymagane przepisami technicznymi.
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3.2.  Ukfad komunikacyjny

Wokét budynku hali zaprojektowano wewnetrzny petlicowy uktad komunikacyjny
Z czterema zatokami: postojowymi iroztadunkowymi dla samochoddéw dostawczych
oraz siedemnastoma miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych.

Na drodze dojazdowej pomiedzy ul. Jaskotek a bramg wjazdowg do zakiadu
zaprojektowano ogoélnodostepne parkingi dla klientow (13 miejsc) oraz zatoke
postojowg dla samochodow dostawczych. Dojscia do wejs¢ do budynku
rozmieszczono wzdluz drogi dojazdowej, wzdluz parkingbw dla samochodow
osobowych i przy strefie wejsciowej do budynku

Zasade organizacji ruchu przedstawiono w opracowaniu branzowym.

3.3.  Drogi po zarowe

Drogi pozarowe dla projektowanego obiektu nie sg wymagane, jednak
zaprojektowany ukfad jezdni wewnetrznych moze petni¢ taka funkcje - krawedzie jezdni
oddalone od scian zewnetrznych budynku min. 5,0 m, minimalna szerokos¢ 4m,
wymagany zewnetrzny promien skretu min. 11,0 m.

Ochrona zewnetrzna pozarowa bedzie zabezpieczona przez istniejacy hydrant
zewnetrzny DN80 zamontowany na sieci EHN.

Zapotrzebowanie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 |I/s.
Szczegbélowe dane dotyczace ochrony ppoz. zamieszczono  w projekcie
architektoniczno - budowlanym tom Ill.1 architektura — opis punkt nr 12.

3.4. Uksztaltowanie terenu i zieleni
Projektowane uksztaltowanie terenu nawigzanie do istniejgcej konfiguracji z min. 2%
spadkiem od projektowanych scian zewnetrznych budynku. W zakresie urzadzenia
zieleni proponuje sie punktowe rozmieszczenie zieleni niskiej ozdobne.
3.5.  Urzadzenia budowlane
3.5.1. Projektowane trasy przytgczy zgodnie z warunkami dostawcow :

- Woda - EHN S.A. Studzienice, 43-215 Jankowice, ul. Jaskotek 12

- Kanalizacja sanitarna - szczelny zbiornik na $cieki sanitarne.

- Gaz - przewiduje sie zaopatrzenie budynkéw w paliwo gazowe wg osobnego
opracowania.

- Zasilanie energetyczne - EHN S.A. Studzienice, 43-215 Jankowice,
ul. Jaskotek 12

- Kanalizacja deszczowa - EHN S.A. Studzienice, 43-215 Jankowice,
ul. Jaskotek 12

3.5.2. Opis urzadzen budowlanych, przebieg tras kablowych, etc., zostaly
szczegOlowo przedstawione w dalszej czesci opracowania — projekty branzowe
instalacji zewnetrznej kanalizacji wodociggowej, sanitarnej oraz wéd opadowych.
Informacje dotyczace instalacji oswietlenia zewnetrznego zostaly zawarte
w opracowaniu branzowym - projekt instalacji energii elektryczne.
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4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSP.
DZIALKI BUDOWLANEJ

4.1. Powierzchnia terenu inwestycji

4.1.1. Powierzchnia dziatki nr 2474/31[fragment] 785,00 m?
4.1.2. Powierzchnia dziatki nr 1933/34 - 1312,00 m?
4.1.3. Powierzchnia dziatki nr 2481/31 - 1059,00 m?
4.1.4. Powierzchnia dziatki nr 2856/31 - 3438,00 m?
4.1.5. Powierzchnia dziatki nr 2857/31 - 3436,00 m?
4.1.6. taczna powierzchnia terenu inwestyciji 10030,00 m2

4.2, Bilans terenu

4.2.1. Powierzchnia zabudowy 2582,82 m?
4.2.2. Maksymalna dopuszczalna® powierzchnia zabudowy 2600,00 m?
4.2.3. Powierzchnia utwardzona 5751,34 m?
- powierzchnia ciggéw jezdnych 2700,91 m2
- powierzchnia miejsc postojowych 386,00 m2
- powierzchnia chodnikow 2004,55 m2
- powierzchnia zatok postojowych 542,04 m2
- powierzchnia kraweznikow w zieleni 117,84 m2
4.2.4. Powierzchnia biol. czynna 1696,84 m? [16,91% TI]

4.2.5. Minimalna dopuszczalna® powierzchnia biol. czynna
1504,50 m? [15,00% TI]
4.2.6. Suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji  2582,82 m?
+/- 000,00 = 258,80 m n.p.m.
wg zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku

z decyzja o warunkach zabudowy albo lokalizacji inwestycji celu publicznego
»T1" —teren inwestycji

1

5. OCHRONA KONSERWATORSKA

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ani gminnej ewidencji gruntow.
Nie podlega ochronie konserwatorskiej.

6. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALK E

Na terenie inwestycji nie wystepuje wptyw eksploatacji gérniczych.

7. INFORMACJA iDANE CHARAKTERYSTYCZNE ISTNIEJ ACYCH ORAZ
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA JAK ROWNIE Z
HIGIENY iZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH

7.1. Oddzialywanie inwestyciji

Przedmiotowa inwestycja oddziatywaniem obejmuje dziatki Inwestora - numer 1933/34,
2481/31, 2856/31, 2857/31 oraz 2474/31.
7.1.1. Projektowana inwestycja nie powoduje naruszenia interesOw 0s6b trzecich
takich jak :
- pozbawienia dostepu do drogi publicznej
- korzystanie z urzadzen infrastruktury technicznej
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7.1.2. Projektowany budynek :
- nie powoduje pozbawienia Swiatta dziennego pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.
- nie wywotuje ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiécenia
elektryczne i promieniowania.
- podczas eksploatacji i w czasie budowy nie zanieczyszcza powietrza, wody

i gleby.
7.2.  Odprowadzenie wod opadowych

Na terenie inwestycji zaprojektowano sie¢ kanalizacji deszczowej. Wiaczenie do
istniejgcej kanalizacji deszczowej projektowane na dzialce 1933/34, wg wytycznych
zawartych w warunkach technicznych przytgczenia wydanych przez wiasciciela sieci,
[EHN S.A. Studzienice, 43 -215 Jankowice, ul. Jaskétek 12].

Wody opadowe z nawierzchni drogowych oraz woda z dachu [poprzez rynny i rury
spustowe] odprowadzane bedq do korytek odwodnienia liniowego oraz studzienek.

Podigczenia korytek wg projektu instalacyjnego. Zabudowa korytek systemowa
wg zalecen producenta.

Szczegobtowy opis dotyczacy kanalizacji wéd opadowych zostat zawarty w dalszej
czesci opracowania — projekt branzowy instalacji sanitarnych zewnetrznych.

7.3. Zagospodarowanie ziemi z wykopow

Ziemia z wykopdw zostanie rozplantowana po powierzchni dziatki Inwestora.
Niwelacja terenu dziaiki:
- wysokos¢ nasypoéw — nie przekroczy 1,2 m,
- obnizenie poziomu terenu — brak,

7.4. Informacja o przewidywanych zagro zeniach dla higieny dla zdrowia
uzytkownikow.

Aby zapewni¢ higiene i zdrowie przysztym uzytkownikom nalezy wszystkie roboty
budowlano — konstrukcyjne wykonywaé przy uzyciu materialdbw odpowiadajgcych
normom i atestom oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, BHP i pod nadzorem
osoby do tego uprawnionej.

7.5. Usuwanie odpadow

Na obszarze projektowanej zabudowy, zaréwno na etapie budowy, jak ijej
normalnego funkcjonowania beda wystepowaty odpady state [Smieci, opakowania, itp.]
i wytwarzane w procesie produkcji. Odpady statle bedg gromadzone w kontenerach
specjalnie przeznaczonych do tego celu iwywozone przez specjalistyczne firmy
zgodnie z uzyskanymi zezwoleniami. Wytwarzane odpady w procesie produkcji bedg
gromadzone i przechowywane na terenie, do ktérego Inwestor bedzie posiadat tytut
prawny, w miejscach o wybetonowanym podiozu specjalnie do tego celu
przeznaczonych zbiornikach i pojemnikach.

Wytwarzane odpady nie bedg wiec zanieczyszczac powierzchni ziemi.

7.6. Ochrona srodowiska
Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposob jego posadowienia

nie wpltywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne.
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Natura 2000

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjno — budowlane na dzialce oznaczonej
numerem 1933/34, 2481/31, 2856/31, 2857/31 oraz 2474/31 w miejscowosci
Studzienice gmina Pszczyna znajduje sie poza obszarem NATURA 2000.

Obszar NATURA 2000 od w/w przedsiewziecia:

7.7.1.

kod obszaru — PLB240001 — Dolina Gornej Wisty w odlegtosci 9 km
Przewidywane znaczace oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtérne,

skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe

oraz
oraz

pozytywne i negatywne , na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000
integralnos¢ tego obszaru, a takze srodowisko, a w szczegdélnosci na:

réznorodnosc¢ biologiczng — nie stwierdza sie — BRAK

ludzi — nie stwierdza sie - BRAK

rosliny — nie stwierdza sie - BRAK

wode — nie stwierdza sie - BRAK

powietrze — nie stwierdza sie - BRAK

powierzchnie ziemi — nie stwierdza sie - BRAK

dostepnosc¢ do zt6z i kopalin — zmiana zagospodarowania - BRAK

koniecznosci nadzoru archeologicznego - BRAK

wymagany zakres monitoringu — nie stwierdza sie - BRAK

krajobraz — nie stwierdza sie - BRAK

klimat — nie stwierdza sie — BRAK

zasoby naturalne — nie stwierdza sie - BRAK

zabytki — nie stwierdza sie - BRAK

dobra materialne — nie stwierdza sie — BRAK NARUSZENIA INTERESOW OSOB

TRZECICH

Nie zachodzi zadna zaleznosé miedzy tymi elementami Srodowiska

i mi edzy oddzialywaniem na te elementy w  $wietle projektowanego obiektu.

7.7.2.
srod

Usytuowanie inwestycji, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
owiska, a w szczegoblnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samo

czyszczenia sie srodowiska iodnawiania oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajgce:

7.7.3.

obszary wodno — blotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych
— nie stwierdza sie - BRAK
obszary wybrzezy — nie stwierdza sie - BRAK
obszary gorskie i lesne — nie stwierdza sie - BRAK
obszary objete ochrong, wtym strefy ochronne uje¢ wdd iobszary ochronne
zbiornikéw wad $rédlgdowych — nie stwierdza sie - BRAK
obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone — nie
stwierdza sie - BRAK
obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne — BRAK
gestosc¢ zaludnienia — nie stwierdza sie - BRAK
obszary przylegajace do jezior — nie stwierdza sie - BRAK
uzdrowiska i obszary ochrony srodowiska — nie stwierdza sie - BRAK

Rodzaj iskala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do

warunkow:

zasieg oddziatywania — najblizsze sgsiedztwo w promieniu 100 m — nie stwierdza
sie - BRAK

trans granicznego charakteru oddzialywania z uwzglednieniem obcigzenia
istniejgcej infrastruktury technicznej — brak szkodliwosci (kanalizacja lokalna
i wywdz odpadow statych) - prawdopodobienstwo oddziatywania — brak
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czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania — brak szkodliwosci
hatasu - — nie stwierdza sie - BRAK

7.7.4. Zostaly spelnione takze podstawowe czynniki zwigzane z ochrong przyrody,
ktére polegajg na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu
zasobow, tworow i sktadnikéw przyrody:

dziko wystepujacych roslin, grzybow i zwierzat oraz innych migracji — BRAK
UTRUDNIEN

roslin, grzybow i zwierzat z uwzglednieniem siedlisk nietoperzy objetych ochrong
gatunkowg — BRAK UTRUDNIEN

zwierzat prowadzacych wedrowny tryb Zzycia — BRAK UTRUDNIEN

siedlisk przyrodniczych — BRAK UTRUDNIEN

siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich ichronionych gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat — BRAK UTRUDNIEN

tworéw przyrody zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat
— BRAK UTRUDNIEN

krajobrazu — BRAK UTRUDNIEN

zieleni w miastach iwsiach — BRAK UTRUDNIEN - NOWA ZIELEN
PRZYDOMOWA

zadrzewien — BRAK UTRUDNIEN

PRZEDMIOTOWA INWESTYCJA NIE WPLYWA NEGATYWNIE NA O BSZARY

NATURA 2000 iNIE WAMAGA UZYSKANIA DECYZJI o UWARUN KOWANIACH

SRODOWISKOWYCH.

opracowat:
mgr inz. arch. Marian Rég



