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1. Podstawowe informacje o Spéice

Firma:

Siedziba, adres:
Numer telefonu:
Numer faksu:

Adres strony internetowe;:

Adres poczty elektronicznej:

Sad Rejestrowy:

KRS:

REGON:

NIP:

Kapitat zaktadowy:

LS Tech-Homes Spodtka Akcyjna

43-300 Bielsko-Biata, ul. Hugona Kotltataja 14/6
+48 32 50 60 100

+48 32 50 60 102

www.|stechhomes.com
sekretariat@Istechhomes.com

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej,

VIIl Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego
0000378509

241140645

547-21-05-335

27 912 347,- z

Spoétka nie posiada podmiotéw od siebie zaleznych (nie tworzy grupy kapitatowej). Nie jest

takze podmiotem zaleznym wobec innego podmiotu.

W wyniku zmian relacji kapitatowych po zarejestrowaniu emisji akcji serii K Spotka stata sie

jednostkg stowarzyszona, dla ktérej znaczgcym inwestorem jest Integra sp. z 0.0. INVEST

SKA z siedzibg w Ketach posiadajgca ponad dwudziestoprocentowy (jednoczesnie

nieprzekraczajgcy 50%) udziat w kapitale zaktadowym jak réwniez liczbie gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu.

2. Organy Spotki

Zarzad

Prezes Zarzadu LS Tech-Homes SA:

Mirostaw Pasieka

Wiceprezes Zarzadu LS Tech-Homes SA: Leszek Surowiec

Cztonek Zarzgdu LS Tech-Homes SA:

Daniel Pihan

Zarzad ustanowit prokurentéw w osobach Ewy Matli (prokura tfgczna) oraz Leszka

Biernackiego (prokura samoistna).



Rada Nadzorcza

LS Tech-Homes Spétka Akcyjna
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Po zmianie przedstawionej w raportach biezgcych EBI nr 24/2018 z 12.06.2018 r. oraz
25/2018 2 21.06.2018 r. (rezygnacja p. M. Damka, powotanie p. K. Potrawiaka) w sktad Rady

Nadzorczej wchodza:

Przewodniczacy RN:
Cztonkowie RN:

Kazimierz Potrawiak
Marek Sobieski
Franciszek Zieba

Piotr Karmelita

Bogustaw Dabrowski

Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe za okres od 01 kwietnia

do 30 czerwca2018roku (wraz z danymi poréwnywalnymi za

analogiczny kwartat roku poprzedniego) oraz narastajgco w biezacym

i poprzednim roku obrotowym

Pozycje bilansu oznaczone literami i cyframi rzymskimi:

Stan na:
Poz. | Nazwa pozycii 30.06.2018 r. 30.06.2017 r.
(dane w tys. zf)
AKTYWA
A | Aktywa trwate 58 082 50 831
I | Warto&ci niematerialne i prawne 1474 1693
II | Rzeczowe aktywa trwate 49 623 49 116
[l | Naleznoéci diugoterminowe 0 0
IV | Inwestycje diugoterminowe 20 20
Vv Ei:%g;%’mg;%mz rozliczenia 6 965 3
B | Aktywa obrotowe 43 204 25 364
| | Zapasy 2035 6172
Il | Naleznosci krotkoterminowe 20 863 18 573
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Il | Inwestycje krotkoterminowe 260 397
Y, ng?;g:gggxee rozliczenia 20 046 299
c Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) 0 0
podstawowy
D | Akcje wlasne 0 0
AKTYWA razem 101 286 76 195
PASYWA
A | Kapitat wiasny 600 10 007
| | Kapitat podstawowy 27 912 16 947
Il | Kapitat zapasowy, w tym: 12 815 12710
;)g;?f:k;ﬁi;aauzg?oém emisyjnej nad wartoécig 12 815 12 710
Il | Kapitat z aktualizacji wyceny, w tym: 0 0
- Z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej 0 0
IV | Pozostate kapitaly rezerwowe, w tym: 0 0
- tworzone zgodnie ze statutem spétki 0 0
- na akcje wiasne 0 0
V | Zysk/strata z lat ubiegtych -23 332 -24 382
VI | Zysk/strata netto -16 796 4731
VI Odpisy z zysku netto w ciggu 0 0
roku obrotowego
s | Zooyizmni ey
| | Rezerwy na zobowigzania 3974 3157
Il | Zobowigzania dtugoterminowe 25605 27 847
Il | Zobowigzania krotkoterminowe 34918 13 007
IV | Rozliczenia miedzyokresowe 36 189 22175
PASYWA razem 101 286 76 195

P
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Pozycje rachunku zyskéw i strat oznaczone literami i cyframi rzymskimi:

Za okres:
Narastajgco Narastajaco
.. 01.04.2018 r. | 01.01.2018 r. | 01.04.2017 r. | 01.01.2017 r.
Poz. | Nazwa pozycji N . - "
30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
(dane w tys. zi)
Przychody netto ze
A sprzedazy, w tym: -2 951 25711 6 360 16 535
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0
Przychody netto
| ze sprzedazy produktéw 1 554 11 510 6 874 15826
Zmiana stanu produktéw
| | @wiekszenie - wartosc -5 100 7 687 -689 462
dodatnia, zmniejszenie —
wartosé ujemna
Koszt wytworzenia
Il | produktéw na wiasne 8 8 0 0
potrzeby jednostki
Przychody netto
IV | ze sprzedazy towaréw 587 6 506 174 247
i materiatow
p | Koszly dziatalnosei 9 886 40 714 4744 11 681
operacyjne;j
| | Amortyzacja 1073 2150 1067 2124
|| | 2uzycie materialow 1756 3275 870 1285
i energii
1 Ustugi obce 3940 24 233 1331 5 565
IV | Podatki i optaty, wtym: 56 114 70 127
- podatek akcyzowy 0 0 0 0
V | Wynagrodzenia 1511 3021 880 1735
Ubezpieczenia spoteczne
L i inne Swiadczenia, w tym: Al 758 247 967
- emerytaine 144 286 85 164
v | Pozostale koszty 217 303 249 355
rodzajowe




LS Tech-Homes Spéika Akcyjna

Raport za Il kwartat 2018 r.
Wartos¢ sprzedanych
Hl towardéw i materiatow H63 & s L a3
C | Zysk/strata ze sprzedazy -12 837 -15 004 1617 4 854
Pozostate przychody
D operacyjne 1155 1899 532 1073
Zysk z tytutu rozchodu
| | niefinansowych 0 0 0 0
aktywéw trwatych
1] Dotacje 522 1043 532 1064
m Aktualizacja wartos$ci 0 0 0 0
aktywow niefinansowych
iy | ke przychiody 633 855 0 8
operacyjne
e Pozostafe koszty 667 804 0 1
operacyjne
Strata z tytutu rozchodu
I | niefinansowych 0 0 0 0
aktywow trwatych
Aktualizacja wartosci
I aktywow niefinansowych aaf Sa¥ G 0
[l Inne koszty operacyjne 110 247 0 1
F | 2yskistratazdziatainosci |y 45, -13 909 2 149 5 925
operacyjnej
G | Przychody finansowe 44 231 -19 0
| Dywidendy i udziaty 0 0 0 0
w zyskach
Il | Odsetki, wtym: 14 14 0 0
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0
Zysk z tytutu rozchodu
il | aktywow finansowych, 0 0 0 0
W tym:
- w jednostkach powigzanych 0 0 0 0
Aktualizacja warto$ci
¥ aktywoéw finansowych 0 0 0 0
Inne 30 218 -19 0
H | Koszty finansowe 1689 3118 694 1194
I | Odsetki, w tym: 1170 2 386 656 1133
- dla jednostek powigzanych 0 0 0 0

=
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Strata z tytutu rozchodu
Il | aktywoéw finansowych, 0 0 0 0
w tym:
- w jednostkach powigzanych 0 0 0 0
Aktualizacja wartosci
i aktywow finansowych 4 2 0 0
IV | Inne 517 730 37 62
I | Zysk/strata brutto -13 995 -16 796 1436 4 731
J | Podatek dochodowy 0 0 0 0
Pozostate obowigzkowe
K | zmniejszenia 0 0 0 0
zysku/zwigkszenia straty
L | Zysk/strata netto -13 995 -16 796 1436 4 731
Pozycje zestawienia zmian w kapitale wiasnym oznaczone cyframi rzymskimi:
Za okres:
Narastajaco Narastajaco
Poz. | Nazwa pozycj 01.04.3018 r. 01.01.3018 r. 01.04.3017 r. 01.01.3017 r.
30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
(dane w tys. zt)
Kapitat wtasny
| na poczatek okresu (BO) 4113 6914 8582 5287
- Zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci 0 0 0 0
- korekty bledéw 0 0 0 0
Kapitat wtasny
la | na poczatek okresu (BO) 4113 6 914 8582 5287
po korektach
Kapitat wlasny
Il na koniec okresu (B2) 600 600 10 007 10 007
Kapitat wtasny
i | PO uwzalednicni 600 600 10 007 10 007

proponowanego podziatu
zysku/pokrycia straty
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Pozycje rachunku przeptywéw pienigznych oznaczone literami i cyframi rzymskimi —
metoda posrednia:

réznic kursowych

Za okres:
Narastajaco Narastajaco
Poz. | Nazwa pozygji 01.04.3018 r 01.01.3018 I 01.04.3017 r. 01.01.3017 r.
30.06.2018 r. | 30.06.2018 r. | 30.06.2017 r. | 30.06.2017 r.
(dane w tys. zi)
Przeptywy srodkéw
A | pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
| | Zysk/strata netto -13 995 -16 796 1436 4731
I | Korekty razem 3718 2 531 -10 415 -12 591
Przeptywy pieniezne netto ) ;
1l z dziatalnosci operacyjne; 10 277 -14 264 8 979 -7 859
Przeplywy $rodkéw
B | pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
I | Wplywy 0 0 0 0
Il | Wydatki 93 213 268 483
Przeptywy pieniezne netto
Il | z dziatalnosci -93 -213 -268 -483
inwestycyjnej
Przeptywy $rodkéw
C | pienieznych z dziatalno$ci
finansowej
I | Wplywy 21 281 32 882 13 036 14 916
Il | Wydatki 13130 20 821 3823 6 317
Przeptywy pieniezne netto
i z dziatalno$ci finansowej B2 12 061 e 4880
p | Przeplywy pieniezne netto 2219 -2 416 .34 256
razem
Bilansowa zmiana stanu
E | $rodkdw pienieznych, -2219 -2 416 -98 256
w tym:
- Zmiana stanu $rodkéw
pienigznych z tytulu 0 0 0 0
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Srodki pieniezne

na poczatek okresu 2479 2676 382

Srodki pieniezne

na koniec okresu, w tym: 260 260 285 285
- 0 ograniczonej mozliwosci

dysponowania 92 92 0

4. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu

Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw
i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Podstawy prawne:

1)

2)
3)

4)

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowoséci obowigzujgcymi jednostki (tj.: Dz.U. z 2018 r.
poz. 395 z pézn. zm.).

W zakresie nie objetym ustawa o rachunkowosci spotka stosuje Krajowe Standardy
Rachunkowosci.

W zakresie nieuregulowanym powyzszymi aktami, spétka stosuje Miedzynarodowe
Standardy Rachunkowoéci.

W  przypadku nieuregulowania istotnych zagadnieni wystepujacych w spélce
powyzszymi aktami, kierownik jednostki decyduje w formie pisemnej o zastosowanym
rozwigzaniu, opisujgc to rozwigzanie w informacji dodatkowej przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego.

Spétka jest zobowigzana do stosowania Rozporzadzenia w sprawie instrumentéw
finansowych.

Zasady rachunkowoéci.

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na dzieri zamkniecia ksigg rachunkowych
oraz na kazdy inny dzieri bilansowy.

Ewidencja kosztéw prowadzona jest w uktadzie rodzajowym.

Sprawozdanie finansowe spétki obejmuje: wprowadzenie do sprawozdania
finansowego, bilans, rachunek zyskéw i strat, rachunek przeptywéw pienigznych,
zestawienie zmian w kapitale wiasnym i informacje dodatkowa.

Jednostka sporzgdza rachunek zyskéw i strat w uktadzie poréwnawczym.

Dane liczbowe w sprawozdaniu wykazuje sie w ztotych i groszach.

W sprawozdaniu finansowym Jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie
zZ ich trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete
I przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej
wyceny.

Inwentaryzacje rzeczowych sktadnikéw majatku spétka przeprowadza;
- srodki trwate — raz na 4 lata,
- pozostafe sktadniki majatku — na ostatni dzien kazdego roku obrotowego.
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Do sporzadzenia rachunku przepltywéw pienigznych jednostka stosuje metode posrednig
stosujgc podziat na dziatalno$¢ operacyjna, inwestycyjng i finansowa, ktéry przedstawia sie
nastepujaco:

* W dziatalnosci operacyjnej wynik netto koryguje sie o pozycje niepowodujgce zmian
stanu $rodkow pienigznych lub ich ekwiwalentdw, jak tez o wyniki innych dziatalnosci niz
operacyjna oraz elementy pienigzne wyniku, ktére zalicza sie do wtasciwych rodzajow
dziatalnosci (inwestycyjnej lub finansowej)

* do dziatalnosci inwestycyjnej zalicza sie wydatki i wptywy dotyczace kategorii
klasyfikowanych w bilansie do diugo lub krétkoterminowych inwestycji (z wyjatkiem
srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw) oraz te, ktére dotycza Srodkéw trwatych,
srodkow trwatych w budowie oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

= do dziatalnosci finansowej zalicza sie wplywy i wydatki zwigzane zaréwno
z pozyskaniem jak i sptata wlasnych i obcych zrédet finansowania, w tym wplywy
i wydatki powodujgce zwigkszenie lub zmniejszenie kapitatu wiasnego, a takze stanu
akcji wtasnych.

Za biad fundamentalny jednostka uznaje 2% sumy bilansowe;j.
Rachunek zyskow i strat

Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne ze Spétka uzyska
korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenié. Przychody sa ujmowane
w momencie, gdy znaczgce ryzyko i korzyéci wynikajgce z prawa wasnosci towaréw badz
produktow zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty
ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towaréw i ustug (VAT), ujmowane w okresach,
ktérych dotycza.

Kontrakty dtugoterminowe budowlane, deweloperskie (w formule design and build), ktérych
czas realizacji jest diuzszy i wykonanie ustugi nastepuje z reguly w ciggu wiecej niz jednego
okresu sprawozdawczego, wyceniane sg przy zastosowaniu zasad okreslonych w Art. 34a
Ustawy o rachunkowosci uszczegétowionych zasadami przyjetymi do stosowania w ramach
polityki rachunkowosci Spétki na podstawie Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 3
»Niezakonczone ustugi budowlane”. Zasady te opisane sg w dalszej czesci niniejszego
dokumentu.

Koszty dziatalnosci operacyjnej obcigzajg w petnej wysokosci koszt produkcji z wyjatkiem
tych, ktére dotycza nastgpnych okreséw sprawozdawczych i zgodnie z zasadg zachowania
wspotmiernosci przychodéw i kosztéw odnoszone sg na rozliczenia miedzyokresowe
kosztow.

Firma stosuje poréwnawczy rachunek zyskéw i strat.

Na koszty dziatalnosci operacyjnej sktadajg sig: wartos¢ zuzycia materiatéw i energii,
amortyzacja, koszty ustug obcych, podatki i opfaty, wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne
i inne $wiadczenia oraz pozostate koszty rodzajowe.

Na wynik finansowy spétki wplywajg ponadto:

o pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscig firmy
w zakresie m.in. wyniku na sprzedazy zbycia niefinansowych aktywéw trwatych,
aktualizacji wyceny aktywéw niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na
przyszie ryzyko, kar, grzywien i odszkodowari, otrzymania lub przekazania darowizn,

o przychody finansowe z tytuty odsetek, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad
ujemnymi, wyceny instrumentéw finansowych,

° koszty finansowe z tytutu odsetek, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad
dodatnimi, wyceny instrumentéw finansowych,
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° straty i zyski nadzwyczajne powstate na skutek trudnych do przewidzenia zdarzen
niezwigzanych z ogélnym ryzykiem prowadzenia firmy poza jej dzialalnoscig
operacyjna.

Bilans

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
dia kosztow prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
o ewentualne odpisy trwatej utraty wartosci.

Za wartosci niematerialne i prawne uznaje sie:

* koszty prac rozwojowych zakonczonych pozytywnym wynikiem, ktory zostanie
wykorzystany do produkcji,

nabyta wartos¢ firmy,

nabyte prawa majgtkowe, prawa pokrewne, licencje i koncesije,

nabyte prawa do wynalazkéw, patentéw, znakéw towarowych, wzoréw uzytkowych,
oprogramowanie.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sg metodg liniowag w okresie przewidywanej
ekonomicznej uzytecznosci, wedtug nastepujacych zasad:

= prace badawczo — rozwojowe — 4-5 |at,

= oprogramowanie komputeréw — 2-10 lat,

= inne warto$ci niematerialne i prawne — 5 lat

= koszty prac rozwojowych — 4-5 jat.

Wartosci niematerialne i prawne o jednostkowej wartosci nieprzekraczajacej 10 tys. zt
wdniu przyjecia do uzytkowania — jednorazowe spisanie w ciezar kosztow Zuzycia
materiatow.

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, pomniejszonych
o dotychczasowe umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartogé.

W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkéw trwatych
w budowie zalicza sig roznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan powstate na dzier
bilansowy oraz odsetki od zobowigzan finansujgcych wytworzenie lub nabycie $rodkéw
trwatych.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nieprzekraczajgcej 10 tysiecy ztotych sg jednorazowo odpisywane
w cigzar kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwale umarzane sa wedtug metody liniowej oraz degresywnej poczgwszy od
miesigca nastepnego po miesiacu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Zastosowane stawki amortyzacyjne sg nastepujgce:

= urzadzenia techniczne i maszyny (z wytaczeniem sprzetu komputerowego) — 3+20 lat,

= sprzet komputerowy — 3 lata,
= Srodki transportu — 2+5 |at,
= inne $rodki trwate - 3+10 lat.

Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogétu kosztéow pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych © odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci. W uzasadnionych przypadkach do oceny nabycia lub kosztu
wytworzenia Srodkow trwatych w budowie zalicza sie réznice kursowe z wyceny naleznosci
i zobowigzan powstate na dzien bilansowy oraz odsetki od zobowigzar finansujgcych
wytworzenie lub nabycie $rodkéw trwatych.

Inwestycje diugoterminowe:
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Udziaty w innych jednostkach oraz inwestycje zaliczone do aktywow trwatych (z wyjatkiem
inwestycji w nieruchomosci i wartoéci niematerialne i prawne) wycenia sie w cenie nabycia,
pomniejszone o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji spotka wycenia
wedtug zasad okreslonych dla $rodkéw trwatych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych.

Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymagalne] zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomnigjszeniu o odpisy aktualizujgce). Odpis tworzy sie jezeli termin zaptaty
nalezno$ci przekracza 12 m-cy. Do naleznosci krétkoterminowych zalicza sie wszystkie
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, niezaleznie od umownego terminu ich zaptaty oraz
nalezno$ci z pozostalych tytutbw wymagalne w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Naleznosci z pozostatych tytutéw innych niz handlowe, ptatne w okresie diuzszym niz
12 miesigcy zalicza si¢ do naleznosci diugoterminowych.

Rzeczowe skiadniki majatku obrotowego — na moment nabycia wyceniane sg w cenach
nabycia. Rozchod towaréw i materiatéw z magazynu i wartosci stanu koricowego wycenia sie
metodg FIFO. Koszty wytworzenia produktéow gotowych i produktow w toku produkciji
obejmuja koszty materiatbw bezposrednich oraz robocizny. Odpisy aktualizujgce wartosé
zapasoOw oraz ich rozwigzanie dokonywane sg na koniec roku obrotowego

Inwestycje krotkoterminowe wycenia sie wedtug ceny (wartoéci) rynkowej albo wedtug
ceny nabycia lub ceny (warto$ci) rynkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza albo
wedtug skorygowanej ceny nabycia - jezeli dla danego sktadnika aktywow zostat okreslony
termin wymagalnosci. Krotkoterminowe inwestycje, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek,
wyceniane sg w wartosci godziwej okreslonej w inny sposéb.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r.
w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentéw finansowych.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sa, jezeli koszty poniesione
dotyczg przysztych okreséw sprawozdawczych.

Kapitaly wtasne ujmuje sie¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa.

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie Spotki i wpisanej
w rejestrze sgdowym. Jezeli akcje sa obejmowane po cenie wyzszej od wartosci nominalnej,
nadwyzka (agio) ujmowana jest w kapitale zapasowym.

Rezerwy - ujmowane sg wowczas, gdy na spéice cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesziych i gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznosé wyptywu Srodkow
uosabiajgcych korzy$ci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
roznicami przej$ciowymi, ktére spowodujg w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalone] przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.
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Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich réznic przejsciowych, to jest roznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokosc¢ rezerwy i aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku
podatkowego, metodg zobowigzan bilansowych.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sg w bilansie
oddzielnie. Rezerwe i aktywa mozna kompensowad, jezeli jednostka ma tytut uprawniajgcy ja
do ich jednoczesnego uwzglednienia przy obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego.

Wplywajgcy na wynik finansowy podatek dochodowy za dany okres sprawozdawczy
obejmuje:

1) czeSc¢ biezacg,

2) czes¢ odroczona.

Wykazywana w rachunku zyskéw i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem
rezerw | aktywéw z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego.

Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitatem (funduszem) wiasnym, odnosi sie réwniez na kapitat (fundusz)
wihasny.

Zobowigzania wycenia sig¢ na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaptaty z wyjatkiem
zobowigzan, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje przez wydanie innych niz
srodki pienigzne aktywow finansowych lub wymiany na instrumenty finansowe — ktore
wycenia si¢ wedtug wartosci godziwej.

Jezeli termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan,
z wyjatkiem zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, wykazuje sie jako diugoterminowe.
Pozostate czesci sald wykazywane sg jako krétkoterminowe.

Pozyczki oraz zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu — w momencie
poczatkowego ujecia sg ujmowane wediug kosztu stanowigcego wartosé otrzymanych
srodkéw pienigznych i obejmujgcego koszty uzyskania pozyczki/zobowigzania finansowego.
Nastepnie zobowigzania finansowe, za wyjatkiem przeznaczonych do obrotu, sg wyceniane
wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej. Zobowigzania przeznaczone do obrotu wyceniane sg
w wartosci godziwej. Zysk lub strata na przeszacowaniu do wartoéci godziwej ujmowane sg
w rachunku wynikow,

Leasing — w przypadku umoéw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie
zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw wynikajgcych z tytulu posiadania aktywow bedacych
przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako $rodek trwaty
i jednoczesnie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej wartosci biezgacej minimalnych
optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone
miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowiazania w sposéb umozliwiajacy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe
ujmowane sg bezposrednio w rachunku wynikéw. Srodki trwate bedace przedmiotem umowy
leasingu finansowego sg amortyzowane w sposéb okreslony dla $rodkéw trwatych. Jegli
sprzedaz i leasing zwrotny ma charakter leasingu finansowego, to ta cze$¢ kwoty
przychodow ze sprzedazy, ktéra przekracza warto$é $rodka trwatego wykazywana
w bilansie, jest odraczana w czasie i rozliczana w okresie obowiazywania umowy

leasingowej.
l// J/
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Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw bierne dokonywane sg na podstawie podobnych
zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy. Do biernych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw zalicza sig:

= warto$¢ niewykorzystanych urlopéw pracowniczych,

= warto$¢ wynagrodzen wyptaconych po zakoriczeniu roku, dotyczace roku poprzedniego,
= Kkoszty ustug obcych.

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw dokonywane 2z zachowaniem zasady
ostroznosci obejmujg réwnowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentow $rodkéw
z tytutu swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych.
Do rozliczeh migdzyokresowych przychodéw zalicza sie réwniez warto$é dotacii
otrzymanych na sfinansowanie zakupu $rodkow trwatych, $rodkéw trwatych w budowie oraz
prac rozwojowych. Dotacje te rozlicza sie réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych $rodkéw
trwatych objetych dotacjami.

Fundusze specjalne — utworzone zgodnie z ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym
funduszu swiadczen socjalnych.

Spotka tworzy taki fundusz od 1 stycznia 2018 roku idokonuje okresowych odpiséw
w kwotach wynikajacych z ustawy.

Wycena transakcji w walutach obcych

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych

na dzien ich przeprowadzenia po kursie:

= kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta jednostka
w przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub
Zzobowigzan,

= $rednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na dzien
poprzedzajgcy dzien wystawienia faktury.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych:

= sktadniki aktywow (z wytgczeniem udziatbw w jednostkach podporzadkowanych
wycenionych metoda praw wiasno$ci) — po kursie wg kursu $redniego ustalonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien,

* skiadniki pasywow — po kursie $rednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski na ten dzief.

Roéznice kursowe dotyczace aktywdw i pasywow w walutach obcych powstate na dzien ich

wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych zalicza sie do

przychodow i kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach — do ceny nabycia

towaru, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkoéw trwatych w budowie lub

wartosci niematerialnych i prawnych.

Ustalanie przychodéw z wykonania niezakonczonej ustugi
Kontrakty dtugoterminowe budowlane, deweloperskie (w formule design and build), ktérych
czas realizacji jest dtuzszy i wykonanie ustugi nastepuje z reguty w ciggu wiecej niz jednego
okresu sprawozdawczego, wyceniane s3g przy zastosowaniu nastepujacych zasad
okreslonych w Art. 34a Ustawy o rachunkowosci uszczegdtowionych zasadami przyjetymi do
stosowania w ramach polityki rachunkowos$ci Spétki na podstawie Krajowego Standardu
Rachunkowosci nr 3 ,Niezakoriczone ustugi budowlane™
= przychody z wykonania niezakoriczonej ustugi, w tym budowlanej, objetej umowa,
w okresie realizacji dfuzszym niz 6 miesigcy, wykonanej na dzier bilansowy w istotnym
stopniu, ustala si¢ na dzien bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania
ustugi, jezeli stopier ten, jak réwniez przewidywane catkowite koszty wykonania ustugi
za caly czas jej realizacji, mozna ustali¢ w sposéb wiarygodny,
= stopien zaawansowania ustugi mierzy sie ,metodg efektu” to jest:
- na podstawie obmiaru wykonanych prac lub
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- inng metody, jezeli wykonanie pomiaru nie jest mozliwe, a zastosowana metoda

wyraza wiarygodny stopieri zaawansowania ustugi.
Dla kontraktéw typu design and build, ktére skiadajg sie co najmniej z dwoch czesci, tj.
Czesci1 obejmujgcej przygotowanie inwestycji, projektowanie i doprowadzenie do
mozliwosci realizacji budowy oraz Czesci 2 obejmujgcej faze realizacii budowlanej, z uwagi
na brak mozliwosci zastosowania jednolitych jednostek pomiaru dla catego kontraktu
przyjmuje sig, ze Czgs¢ 1 stanowi 20%+30% warto$ci catej umowy a Cze$é 2 stanowi
70%+80% wartosci catej umowy. W ramach poszczegélnych czesci kontraktu stosuje sie
w miare mozliwosci metode obmiaru wykonanych prac.

Prezentacja wyceny kontraktéw diugoterminowych

Nadwyzka kosztéw poniesionych nad kosztami szacowanymi jest prezentowana w bilansie
jako Aktywa z tytutu niezakonczonych uméw diugoterminowych (RMK czynne). Nadwyzka
kosztow szacowanych nad kosztami poniesionymi jest prezentowana w bilansie jako
Rozliczenia miedzyokresowe uméw dtugoterminowych.

Nadwyzka przychodéw szacowanych nad naleznosciami  zafakturowanymi jest
prezentowana w bilansie jako Aktywa z tytutu niezakoficzonych umoéw dtugoterminowych
(naleznosci niezafakturowane). Nadwyzka naleznosci zafakturowanych nad przychodami
szacowanymi jest prezentowana w bilansie jako Rozliczenia miedzyokresowe przychodaow
Zz umow diugoterminowych.

5. Charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Spétki, czynniki
i zdarzenia majace wplyw na osiggniete wyniki

W kwietniu 2018 r. miata miejsce subskrypcja akcji na okaziciela serii K. W ramach
emisji z zachowaniem prawa poboru objetych zostato 20 963 408 akcji. O szczegétach
dotyczacych tej subskrypcji Spétka poinformowata drogg publikacji raportu EBI (nr17/2018
z10.05.2018r.).

W maju 2018 r. nastgpita rejestracja sadowa podwyzszonego do kwoty 27 912 347
ztotych kapitatu zaktadowego Spétki o czym informowat raport biezacy EBI nr 20/2018
z23.05.2018 r. Do przedmiotowego raportu dotaczono tekst jednolity Statutu. Dokument ten
jest dostepny réwniez na stronie internetowej LS Tech-Homes SA w zaktadce .Relacje

inwestorskie".

Od 8 czerwca 2018r. w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect
(zgodnie z trescig ztozonego wniosku — por. raport EBI nr 13/2018 z 30.05.2018r.) sg
notowane akcje serii E, F, G, H oraz | Spétki. tacznie z uprzednio notowanymi akcjami serii
A+D daje to liczbe 33227642 akcji LS Tech-Homes SA notowanych obecnie na

NewConnect.

Wyptata, ptatnych kwartalnie, odsetek od wyemitowanych przez Spoétke obligacji
odbywa si¢ w naleznych obligatariuszom kwotach oraz z zachowaniem terminow (por.
raporty biezace EBI nr 12, 15, 19, 22 i 23 odpowiednio z 04.04.2018 r., 19.04.2018 r.,
18.05.2018r., 25.05.2018 r. oraz 28.05.2018 r.).

/
/

/
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W okresie sprawozdawczym (21 czerwca 2018r1.) odbylo sie Zwyczajne Walne
Zgromadzenie LS Tech-Homes SA. Tre$¢ powzietych uchwat zostata podana do wiadomosci
publicznej 22.06.2018 r. (por. raport EBI nr 26/2018).

W Zgromadzeniu wzigli udziat Akcjonariusze dysponujgcy 26 332 249 akcjami, co
stanowito 47,2% kapitatu zaktadowego oraz 47,2% ogélnej liczby glosow.

W drugim kwartale 2018 roku nie wystapity przestanki do rozpoznania kolejnych
przychoddw z dziatalnosci budowlanej w zakresie budownictwa modutowego, co przy statych
kosztach dziatalno$ci operacyjnej oraz finansowej spowodowato powstanie straty
przedstawionej w rachunku zyskéw i strat.

Przyczyny braku mozliwo$ci rozpoznania przychodéw sg nastepujace:

a. Odnosnie kontraktu na realizacje budynkéw mieszkalnych w Berlinie: w maju miato
miejsce zalanie czegéci budowy przekazanej juz inwestorowi, co doprowadzito do
powstania szkéd w niektérych modutach. Ubezpieczenie ryzyka wystapienia zjawisk
atmosferycznych zostalo zawarte przez inwestora, ktéry w zwigzku z tym faktem
zdecydowat o wstrzymaniu dalszych prac do czasu podjecia decyzji przez zaktad
ubezpieczenn co do wysokosci mozliwego odszkodowania. Powyzsze zdarzenia
przyczynity sie tez do wzrostu kosztéw realizacji budowy lezgcych po stronie LS
Tech-Homes SA, przede wszystkim z uwagi na wydtuzenie okresu realizacji oraz
koniecznos¢ wykonywania dodatkowych prac zabezpieczajgcych i remontowych
wobec czego podjeto negocjacje dotyczace podwyzszenia ceny. Na chwile obecna
na budowie zamontowane sg juz wszystkie 284 moduly mieszkalne oraz wykonana
jest infrastruktura w postaci galerii taczacej poszczegolne zespoty budynkow

b. Odnosnie kontraktu na realizacje obiektu w Heerlen: z przyczyn lezacych po stronie
Inwestora nie rozpoczeto fazy budowlanej. Trwajg w dalszym ciggu prace
optymalizujgce funkcjonalno$¢ obiektu co przektada sie na koniecznos$é
przeprowadzania kolejnych badan i prac atestacyjnych w zakresie proponowanych

materiatdéw zamiennych.

Spoétka nie przekazywata do publicznej wiadomosci prognoz finansowych na 2018 .

/
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6. Struktura akcjonariatu (ze wskazaniem Akcjonariuszy posiadajacych
co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu)

Na dzien opracowania raportu kapitat zakiadowy LS Tech-Homes SA wynosi
27 912 347,-zt. Dzieli sie on na 55824 694 akcji zwyklych na okaziciela o wartosci
nominalnej 0,50 zt kazda akcja. W tym:
- 6 000 000 akcji serii A,
- 6200 000 akcji serii B,
- 3 500 000 akgji serii C,
- 1 000 000 akcji serii D,
- 2 500 000 akciji serii E,
- 1 800 000 akgji serii F,
- 2 000 000 akgji serii G,
- 6 000 000 akcji serii H,
- 4 227 642 akcje serii |,
- 1633 644 akcje serii J oraz
- 20 963 408 akgcji serii K.

Akcje serii A+l sg wprowadzone do obrotu na rynku NewConnect.

W okresie od 15 maja2018r. (f. dnia opublikowania raportu okresowego za
I kwartat 2018 r.) do dnia sporzadzenia niniejszego raportu od Akcjonariuszy wplynety trzy
zawiadomienia (na podstawie art. 69 ustawy z 29 lipca 2005r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych) o przekroczeniu jednej z wartosci progowych okreslonych
w art. 69 ust. 1i2 przedmiotowej ustawy a dotyczgcych posiadania odpowiedniej wysokosci
udziatu w kapitale zaktadowym Spotki (oraz liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu)
oczym Spoétka powiadamiata w raportach biezgcych ESPI nr14/2018 i 15/2018
z 05.06.2018 r. oraz 17/2018 z 12.06.2018 r.

Po uwzglednieniu powyzszego lista Akcjonariuszy posiadajacych co najmniej
5% gtosow na Walnym Zgromadzeniu jest nastepujaca:
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Wykaz Akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu

Udziat |  Udziat

Liczbi sestia w kapitale | w liczbie
Lp. | Akcjonariusz akeji gloséw zakltadowym = glosow
1% 1%
Integra sp. z o.0.
1. INVEST SKA 16 288 450 | 16 288 450 29,18 29,18
2. | Marek Sobieski 6 766 607 6 766 607 12,12 12,12
3, | Mestivia Management | & 556000 | 6000 000 10,75 10,75
Limited
4. | PFR Ventures sp. z 0.0. 4227 642 4 227 642 7,57 7,57
5. | Leszek Surowiec 3220000 3220 000 5,77 5,77

7. Informacja dotyczaca liczby zatrudnionych oséb

Wediug stanu na 30 czerwca 2018 r. zatrudnienie w Spotce wyniosto 100 oséb

(w przeliczeniu na pefne etaty: 97,75).

PreZes Zarzadu

¢

e
irostaw Pagieka

Raport LS Tech-Homes SA za Il kwartaf 2018 roku zostat sporzadzony zgodnie z aktualnym stanem faktycznym
f prawnym. Uwzglednia w szczegéinodci wymogi okreslone w § 5 ust. 4.1 4.2 Zatacznika Nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu ,Informacje biezgce i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu
na rynku New Connect”.



