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PISMO ZARZADU SPOLKI

Bielsko-Biala, 27 kwietnia 2018 r.

Szanowni Akcjonariusze, Partnerzy, Kontrahenci,

Zarzad LS Tech-Homes SA przedktada Panstwu raport roczny za 2017 rok. Wszelkie
szczegdlowe dane znajdg Pansiwo w zalaczonych dokumentach.
Jako Zarzad chcieliby$my podkreslié istotne osiagniecia i dziatania spétki w 2017 roku.
Zaznaczy¢ nalezy, iz spotka zamkneta intensywny okres inwestycyjny jak i badawczy, ktéry
zostat zakoficzony wprowadzeniem na duzg skale budownictwa modulowege zaréwno
w posiadanych przez nas 4 halach jak i wynajmowanej hali ¢ powierzchni 1 ha w Pszczynie.
W zakresie prac rozwojowych i badawczych wyrdznié nalezy:
¢ Rozwdj systemu budowy obiektéw modutowych
o Utworzono zespét do wdrozenia procesu technologicznego produkcji modutow
przestrzennych sktadajgcy sie z osob z doswiadczeniem w tym zakresie szczegoéinie
na rynku niemieckim. Technologia produkcji modutéw przestrzennych w zamknictej
hali pozwala uniezalezni¢ sie od warunkéw atmosferycznych, ponadto montaz
budynku na dzialce mozna wykonywaé o dowolnej perze roku na weczeéniej
wykonanych fundamentach. Na podstawie opracowane] dokumentacji projektowej
budynek zestawiany jest z kilku iub kilkunastu bryt — modutéw przestrzennych. Kazdy
modut stanowi zamknigtg jednostke funkcjonalng lub czesc tej jednostki w pelni
wykoriczong i wyposazong w instaiacje i sprzety. Konstrukcja oparta jest na modeiu
ramowym stalowym lub drewnianym
* Rozpoczecie dziatan zmierzajgcych do utworzenia fabryki do produkcji paneli SIP
wUSA (m.in. przeprowadzono rozmowy =z przedstawicielami stanu Nevada
i opracowano wstepne studia wykonywalnosci dla Towarzystwa Funduszy
Inwestycyjnych)
W zakresie sprzedazy i marketingu nalezy podkresli¢, ze najwazniejszym celem pozostaje
dla Zarzadu Spotki wzrost sprzedazy. Obecnie najwigksze kontrakty na budownictwo
modufowe pochodza z Niemiec i Holandii (ponad 20 milionéw EUR).
Naturalnym rynkiem, na kitéry Spdtka kiadta podstawowy nacisk jest Europa Zachodnia,

gdzie coraz wieksze znaczenie ma budownictwo niskoenergetyczne, pasywne oraz

7
y
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Jezeli chodzi o kontrakty, to prawdopodobnie bedziemy dostarczac panele SIP deweloperowi
w Holandii na budowe duzego osiedla.

Ponadto, jesteSmy po audycie szwedzkiej firmy, ktéra chce ulokowaé w naszych zaktadach
w Koniecwatdzie produkcje 180 budynkéw mieszkalnych w technologii drewnianego
szkieletu o wartosci 15 min EUR oraz prefabrykacje drewnianych elementéw modutow
mieszkalnych ktérych warto$¢ szacowana jest na 360 min EUR w okresie 3 lat.
Uruchomiliémy procedury certyfikacji naszych produktéw w Belgii. Domy modutowe, ktdre sg
tatwo montowalne i demontowalne, o wysckich parametrach technicznych to produkt
rozwijany obecnie przez firme LS Tech—-Homes SA zaréwno pod wzgledem technologicznym
jak i w pozyskiwaniu partheréw rynkowych.

Spotka zaprojektowata i zakupita nowoczesng w petni zautomatyzowana linie technologiczna
do montazu $cian i modutéw przestrzennych na bazie technologii SIP z rama drewniana.
Konstrukcja linii zostata opracowana przez wiodgcego na rynku dostawce maszyn
i rozwigzan w zakresie prefabrykowanych gotowych elementéw no$nych. Maszyny zostaty
przygotowane oraz dostosowane specjalnie dla potrzeb Spdélki - prace nad tym projektem
trwaly od paZdziernika 2016 roku i mialy na celu sprecyzowanie automatycznej obrobki
prefabrykatdbw na bazie SIP Panel, jak i elementéw skiadowych dla budownictwa
modutowego, w taki sposdb, zeby jednoczesnie moZna byto produkowad kilka obiektow
jednoczesnie.

Rok 2017 zamkneliSmy z dobrym wynikiem finansowym, zwiekszyliémy liczbe etatéw, mamy
wdrozony system zarzgdzania jakoscig ISO 9001. Obecnie nasze aktywa przekroczyly juz
100 miliondw zfotych.

Dzigkujemy wszystkim, ktorzy okazali nam zaufanie i przyczyniajg sie do rozwoju naszej
spotki. Wierze, ze juz potwierdzamy naszym inwestorom, partnerom i kontrahentom, ze
nasze perspektywy rozwoju firmy powoli sie spetniajg. Stajemy sie uznana markg w kilku
krajach i zmierzamy dalej, aby zdoby¢ Swiatowe uznanie. Spétka po intensywnym okresie
inwestycyjnym i badawczym w wyniku ktérego wprowadzita na rynek innowacyjne
rozwigzania zmierza ku solidnej przysztosci.

taczymy wyrazy szacunku




WYBRANE DANE FINANSOWE
z bilansu na 31 grudnia 2017 roku oraz z rachunku zyskow i strat za okres od 01 stycznia
do 31 grudnia 2017 roku (wraz z danymi poréwnywalnymi z roku poprzedniego).
Wybrane pozycje bilansu:

Stan na:
Nazwa pozycji 31.12.2017 r. | 31.12.2016 r. | 31.12.2017 r. | 31.12.2016 r.
(dane w tys. zi) (dane w tys. euro)

Aktywa trwate, 60 193 52 502 14 432 11 868
w tym:
o Tematenaine 1632 1769 391 400
- rzeczowe aktywa trwale 51 362 50 711 12 314 11 463
- naleznosci dlugoterminowe 215 0 52 0
:"t‘;ﬁa obrotowe, 53 076 6 974 12725 1576
- naleznosci krétkotemminowe 25282 2193 6 062 496
- inwestycje krétkoterminowe 2676 111 642 25

) isirr?r?: iameaz;ieenitﬁne 2676 28 642 6
Aktywa razem 113 269 59 476 27 157 13 444
v’:‘t"yﬂt:a* wiasny, 6914 5287 1658 1195
- kapitat podstawowy 17 431 16 614 4179 3755
- kapitat zapasowy 12 815 12721 3073 2875
- pozostate kapitaty rezerwowe ] 333 0 75
Zobowigzania i rezerwy
na zobowigzania, 106 356 54 189 25499 12 249
w tym:
- zobowigzania diugoterminowe 33 762 18 232 8 095 4121
- zobowigzania krétkoterminowe 23664 13023 5673 2944
- rozliczenia migdzyokresowe 44 956 22 935 10779 5184
Pasywa razem 113 269 59 476 27 157 13444




Wybrane pozycje rachunku zyskow | strat:

Za okres:
01.01.2017 r. | 01.01.2016 r. | 01.01.2017 r. | 01.01.2016 r.
Nazwa pozycji + + = -
31.12.2017 r. | 31.12.2016 r. | 31.12.2017 r. | 31.12,2016r.
(dane w tys. zt) (dane w tys. euro)
Przychody netto
ze sprzedazy 36 356 4614 8 565 1 054
Koszty dziatalnosci
operacyjnej, 34 398 14 399 8104 3291
w tym:
- amortyzacja 1501 39256 354 897
Zysk/strata ze sprzedazy 1958 -9785 461 -2 236
Pozostate przychody
operacyjne, 663 2414 156 552
wtym:
- dotacje 648 2401 153 549
Zysk/strata z dziatalnosci
operacyinej 1746 -7754 411 -1772
Zysk/strata brutto -2184 -9083 514 -2076
Podatek dochodowy -3233 0 - 762 0
Zysk/strata netto 1049 -9083 247 -2076

Pozycje bilansu zostaty przeliczone wediug kursu $redniego euro opublikowanego przez
Narodowy Bank Polski na dzieri bilansowy, pozycje za$ rachunku zyskéw i strat zostaly
przeliczone wedlug kursu bedgcego $rednig arytmetyczng kurséw Srednich euro
opublikowanych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca danego
roku cbrotowego. S3 to (wartosci odpowiednio dla roku 2017 oraz 2016):

4,1709 =zt /
4,2447 zi /

Ve

4,4240 zt
4,3757 zt

— kurs na dzien bilansowy (31 grudnia):

— $redni kurs w okresie styczen+grudzien:



Bielsko-Biata, 27 kwietnia 2018 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE ZGODNOSCI
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI

Zarzad Spdiki LS Tech-Homes SA oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy
reczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie
z przepisami obowiazujgcymi Spétke, oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majatkowa i finansows Spétki oraz jej wynik finansowy.

Ponadto Zarzad Spétki LS Tech-Homes SA  oswiadcza, ze sprawozdanie
z dziatalnosci Spélki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych

zagrozen i ryzyk.

aniel Pihan
Czionek Zarzadu

Mirostaw Pasiek
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OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PRAWIDLOWOSC!I WYBORU
PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzgd Spotki LS Tech-Homes SA oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegly rewident, dokonujacy
badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii

o badaniu, zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Miroslaw Pasieka

Wiceprezes Zarzadu

Prezes Zarzgdu




Integraina czes¢ niniejszego raportu stanowia:

Zalacznik 1

Roczne sprawozdanie finansowe, zbadane przez podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych

Zatacznik 2

Sprawozdanie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
z badania rocznego sprawozdania finansowego

Zatgcznik 3
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci LS Tech-Homes Spotki Akcyjnej w 2017 roku

Zatacznik 4

Informacje na temat stosowania przez Spétke zasad tadu korporacyjnego

Raport LS Tech-Homes SA za 2017 rok zostat sporzgdzony zgodnie z akfualnym stanem fakfycznym i prawnym.
Uwzglgdnia w szczegdlnosci wymogi okreSione w § 5 ust. 6.1, 6.2 oraz 6.3 Zalgcznika Nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu Informacje biezace i okresowe przekazywane w afternalywnym systemie obrotu

na rynku New Connect”



