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1. OGOLNE INFORMACIJE O SPOLCE LS TECH-HOMES S.A.

1.1. PODSTAWOWE DANE O SPOLCE

Dane Spdtki, podstawy prawne funkcjonowania

Nazwa (firma): LS Tech-Homes Spétka Akcyjna
Skrot: LS Tech-Homes SA

Siedziba Bielsko - Biata

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Adres: ul. Kottataja 14/6, 43-300 Belsko-Biata
Telefon: + 48 (32) 50 66 100, 210-18-26
Telefaks: +48(32) 50 66 100, 210-18-26
Poczta elektroniczna: zarzad@Istechhomes.com
Strona internetowa: www . [stechhomes . com

KRS: 0000378509

NIP: 5472105335

REGON: 241140645

Prawng (statutowg) i handlowa firmg Spétki jest firma okreélona w § 1 Statutu Spotki, to jest LS

Tech-Homes Spétka Akcyjna. Zgodnie z przepisem art. 305 § 2 Ksh oraz § 1 Statutu Spotki

Spétka moze uzywac w obrocie réwniez skrétu firmy LS Tech-Homes S.A.

Spotka zarejestrowany jest w:

— Rejestrze przedsigbiorcéw prowadzonym przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, Vil
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000378509,

— Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw Gospodarki Narodowej REGON: 241140645,

— Urzedzie Skarbowym NIP: 5472105335.

Spétka w obecnej formie prawnej powstata w wyniku przeksztatcenia spotki LS Tech-Homes
Spotki z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedziba w Bielsku - Biatej w trybie art. 551-570 i
577-580 Ksh w spétke LS Tech ~Homes Spétke Akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej na podstawie
uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw tej spotki w sprawie przeksztatcenia LS
Tech-Homes Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w LS Tech-Homes Spétka Akcyjna,
podjetej w dniu 21.01.2011 roku i zaprotokotowanej w protokole sporzadzonym przez
notariusza Olge Matachwiej, prowadzaca kancelarig notarialng w Bielsku-Biatej pod Nr Rep
229/2011.

W dniu 16.02.2011 roku Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Przedsiebiorcéw
prowadzonym przez Sad Rejonowy w Bielsku — Biatej, VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000378509. Zgodnie z §5 Statutu Spétka zostata
utworzony na czas nieoznaczony.

W sprawach nieuregulowanych Statutem Spétka stosuje sie do przepisow Kodeksu spétek
handlowych. Spétka przestrzega wszystkich przepiséw prawa ogdlnie obowigzujacych w Polsce.
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Jako spétka publiczna Spétka dziata zgodnie z nastepujacymi przepisami prawa:

- Ustawa o ofercie publicznej,

- Ustawa o obrocie instrumentami finansowymi,

i aktami wykonawczymi do wymienionych ustaw, a w szczegblnosci:

- Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) NR 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie MAR) oraz uchylajace dyrektywe
2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE,

- Rozporzadzeniem Ministra Finanséw w sprawie szczegétowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych,

oraz Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu wraz z zatacznikami.

Historia Spétki

Spétka rozpoczeta dziatalnos¢ w roku 2009. Celem firmy bylo wprowadzenie technologii
kompozytowych dla budownictwa na bazie patentéw i doéwiadczen amerykanskich. W
Czechowicach-Dziedzicach zostaly zmodernizowane 2 hale, gdzie zainstalowano linie do
produkeji warstwowych ptyt kompozytowych z piyt magnezowych importowanych z Chin i
styropianu a takze linig do produkcji ksztattownikéw kompozytowych na bazie 2ywic
poliestrowych i wtékna szklanego.

Réwnolegle spétka rozpoczeta intensywne prace badawczo-rozwojowe wspdlinie z Katedra
Podstaw Budownictwa i Materiatéw Budowlanych Politechniki Gdariskiej. Badania wykonane
zar6wno na modelach rzeczywistych jak i numerycznych jak otwarte procedury pozyskania
aprobat technicznych i certyfikatéw spowodowaly, iz mogly powstal pierwsze produkty i
rozwigzania prototypowe i modelowe. Obecnie spétka realizuje projekty w Europie, Afryce i
USA.

Wazrasta zainteresowanie kompozytami jak i wiedza o tej technologii, miedzy innymi dzieki
promocji LS TECH-HOMES, ktéra to prezentuje swoje projekty i rozwiazania na seminariach,
targach specjalistycznych i spotkaniach z projektantami i deweloperami. Obecnie spétka
posiada 4 zaktady produkcyjne w Czechowicach-Dziedzicach, Studzienicach kofo Pszczyny i
Koniecwatdzie (gmina Sztum) w Pomorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej.

W 2012 roku firma weszia na warszawska gietde papieréw wartosciowych New Connect a w
2015 roku pozyskata inwestora strategicznego ARP Venture. Na dzier sprawozdawczy
(31.12.2017r.) kapitat zaktadowy wynosi 17.430.643,00 zlotych. Nadal prowadzano s3 prace
rozwojowe jak i intensywne wdrazanie nowych i stale ulepszanych rozwiazan w projektach
realizowanych na kilku kontynentach. Zesp6t oséb, ktére doprowadzity do powstania LS TECH-
HOMES SA stanowi solidny fundament poparty doswiadczeniem i wieloletnia praktyka w
branzy stad oferowane produkty to efekt $cistej wspdtpracy nauki z biznesem. Sukcesem firmy
byta takze mozliwo$¢ pozyskania dotacji z funduszy europejskich w ramach Programu
Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka 2007-2013.

W roku 2016 pozyskano pierwsze kontrakty na kompleksowy realizacje obiektéw budownictwa
mieszkaniowego i ustugowego na terenie Niemiec i Holandii.
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1.2. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITALOWES SPOLKI ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC)!

Spétka nie tworzy grupy kapitatowe;j.

13. PRZEDMIOT | ZAKRES DZIAtANIA

Dziatalnos¢ operacyjna prowadzana jest w Pszczynie, ul. Bielska 44.

Spotka posiada zaktady produkcyjne w nastepujacych fokalizacjach:
Czechowice-Dziedzice, ul. Junacka 31- produkcja paneli SIP, pultruzja
Studzienice ul. Jaskétek 10 A- produkeja paneli SIP,

Sztum, Koniecwald 83 - produkcja paneli SIP, modutéw 2D

Sztum, Koniecwald 86- produkcja modutéw 3D

Réwnolegle do dziatalnosci produkeyjnej w wymienionych wyzej zaktadach Spétka od roku
2017 prowadzi realizacje kontraktéw na budowy obiektéw mieszkalnych i ustugowych w
technologii modutowej, polegajacej na produkeji na terenie Polski a nastepnie dostawy i
montazu modutéw mieszkalnych na teren budowy. Celem Spétki sq rynki zagraniczne na
terenie Europy. Oferta Spdtki obejmuje réwniez prowadzenie kompleksowego procesu
inwestycyjnego na ktére skiadajg sie: pozyskanie inwestora, doprowadzenie do pozyskania
2géd formalno-prawnych umozliwiajgcych realizacje inwestycji, projektowanie i realizacja
budowlana zakoficzona uzyskaniem pozwolenia na budowe. Kontrakty realizowane s w
formule generalnego wykonawstwa lub design and build.

Pierwszym kontraktem reslizowanym w formule generainego wykonawstwa w systemie
moduléw 3D jest kompleks mieszkalny potozony w Berlinie, sktadajacy sie z 284 modutéw
mieszkalnych, o powierzchni uzytkowej 25m? kaizdy, co facznie stanowi 7.100m?
PUM.Informacje o kontrakcie podanc do publicznej wiadomoéci 11 paidziernika 2016 r —

Raport biezacy numer 21/2016 http://Istechhomes.com/wp-

content/uploads/2016/07/29 2016-Umowa-o-wykonanie-robét-budowlanych.ndf

Wizualizacjg realizowanego kompleksu przedstawiono ponizej:

Str. 6232
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Mdlour Kbl srchilEuben Badig BinbH

Kolejnym {drugim) kontraktem realizowanym w formule generalnego wykonawstwa jest
kompleks mieszkalno-ustugowy potozony w Holandii w miescie Heerlen, na ktéry skiada sie
modernizacja istniejacej zabudowy oraz budowa nowych powierzchni mieszkalnych z modutéw
mieszkalnych w systemie 3D. Kontrakt ten jest to kolejny istotny krok w rozwoju Spétki - tutaj
oprécz generalnego wykonawstwa Spétka odpowiedzialna jest za przygotowanie koncepcji,
pozyskanie pozwolenia na budowe, wykonanie wszystkich projektéw oraz finalnie budowe
(zaréwno w technologii modutowej, jak i tradycyjnej — przy wykorzystaniu podwykonawcow
budowlanych). Kontrakt ten to typowa formuta design and build, ktéra pozwala na osiaganie
marz na kaidym z kolejnych etapéw inwestycji budowlanej. Na dzie sporzadzenia
sprawozdania Spétka posiada pozwolenie na budowe i realizowane §3 prace przygotowawcze i
atestacyjne do rozpoczecia fazy budowlanej.

Informacje o kontrakcie podano do publicznej wiadomoéci 23 grudnia 2016 r - Raport biezacy
numer 29/2016 http://Istechhomes.com/wp-content/uploads/2016/07/29 2016-Umowa-o-

wykonanie-robét-budowlanych.pdf
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Wizualizacjq planowanej realizacji przedstawiono ponizej:
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1.4. ORGANY SPOLKI

I IO et 1

Wk

REUTZ

1.4.1. WALNE ZGROMADZENIE

W roku 2017 odbyto sie Zwyczajne oraz Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia Spétki.

Akcjonariusze LS Tech-Homes SA powzieli 27 uchwat. ich zestawienie zawiera poniisza tabela.

Data Nr uchwaty Dotyczy

14.02.2017 r. 1 Wyboru Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
14.02.2017r. 2 Przyjecia porzadku obrad
14.02.2027 r. 3 Skorzystania z Regulaminu Walnego Zgromadzenia
14.02.2017 r. 4 Powotania cztonka Rady Nadzorczej

Zmiany Uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z
s 3 dnia 05 grudnia 2016 roku
14.02.2017 r. 6 Zmiany Statutu Spétki

Zmiany Statutu Spétki i upowaznienia Rady Nadzorczej

14.02.2017 . / do ustalenia tekstu jednolitego Statutu
12.06.2017 . 1 Wyboru Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
12.06.2017r. 2 Przyjecia porzgdku obrad

Skorzystania z Regulaminu Walnego Zgromadzenia uchwalonego
12.06.2017r. 3 na ZWZ w dniu 28.07.2016 r.
12.06.2017r. 4 Zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2016
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12.06.2017r.

Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalno$ci Spétki w roku 2016

12.06.2017r.

Zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej
z oceny sprawozdania finansowego Spétki za poprzedni rok
obrotowy, opinii i raportu biegtego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego Spétki, sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spétki w poprzednim roku obrotowym
oraz wniosku Zarzadu w sprawie pokrycia straty

12.06.2017r.

Udzielenia Wiceprezesowi Zarzgdu Spoétki LS Tech-Homes SA
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2016

12.06.2017r.

Udzielenia Cztonkowi Zarzadu Spétki LS Tech-Homes SA
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2016

12.06.2017 r.

Udzielenia Czfonkowi Rady Nadzorczej Spétki
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2016

12.06.2017 r.

10

Udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spétki
absolutorium z wykonania obowigzkow w roku 2016

12.06.2017r.

11

Udzielenia Przewodniczacemu Rady Nadzorczej Spétki
absolutorium z wykonania obowiazkéw w roku 2016

12.06.2017r.

12

Udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spotki
absolutorium z wykonania obowiazkéw w roku 2016

12.06.2017r.

13

Udzielenia Przewodniczacemu Rady Nadzorczej Spétki
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2016

12,06.2017r.

14

Udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spotki
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2016

12.06.2017r.

15

Udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spotki
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2016

12.06.2017r.

16

Udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spotki
absolutorium z wykonania obowiazkéw w roku 2016

12.06.2017 r.

17

Udzielenia Cztenkowi Rady Nadzorczej Spotki
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2016

12.06.2017r.

18

Pokrycia straty za poprzedni rok obrotowy

12.06.2017 r.

19

Podwyiszenia kapitatu zaktadowego poprzez emisje akcji
serii K, realizowanej w ramach subskrypcji zamkniete]
z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
na dzieri 15 wrze$nia 2017 roku (Dzieri Prawa Poboru)

12.06.2017 r.

20

Dematerializacji akcji oraz ubiegania sig przez Spétke
o dopuszczenie | wprowadzenie akcji Spétki do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartoséciowych w Warszawie SA
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1.4.2. RADA NADZORCZA

W skiad Rady Nadzorczej w styczniu 2017 r. wehodzili:
Michat Damek,

Piotr Karmelita,

Mirostaw Pasieka,

Robert Pietrusiriski,

Marek Sobieski.

Po zmianach (rezygnacja p. Mirostawa Pasieki w styczniu 2017 r., powotanie przez NWZ
14.02.2017 r. p. Franciszka Zigby, rezygnacja w sierpniu 2017 r. p. Roberta Pietrusifiskiego,
powotanie we wrzesniu 2017 r. przez Akcjonariusza wykorzystujacego swoje uprawnienia
osobiste p. Bogustawa Dabrowskiego) 31 grudnia 2017 r. jej sktad osobowy byt nastepuijacy:
Michat Damek,

Bogustaw Dabrowski,

Piotr Karmelita,

Marek Sobieski,

Franciszek Zieba.

Funkcje Przewodniczacego RN petnit p. Piotr Karmelita.

1.4.3. ZARZAD

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zmienit sie sktad Zarzadu Spétki. Poczatkowo
byli to:

Prezes Zarzadu - Leszek Surowiec,
Wiceprezes Zarzadu — Leszek Biernacki,
Cztonek Zarzadu ~ Daniel Pihan.

Rada Nadzorcza 11 stycznia 2017 r. otrzymata rezygnacje p. Leszka Biernackiego, odwotata ze
stanowiska Prezesa p. Leszka Surowca powierzajac mu jednoczesnie stanowisko Wiceprezesa
oraz powofata z dniem 12 stycznia 2017 r. p. Mirostawa Pasieke na stanowisko Prezesa
Zarzgdu. Od tej daty do korica okresu sprawozdawczego Zarzad pracowat w skiadzie:

Prezes Zarzadu - Mircstaw Pasieka,
Wiceprezes Zarzgdu — Leszek Surowiec,

Cztonek Zarzadu — Daniel Pihan.

1.5.  PROKURENC!

Prokurentami s3 Ewa Matla (prokura taczna, przez caly rok 2017) oraz Leszek Biernacki
(prokura samoistna, od 16 stycznia 2017 r.).

1.6. ZNACZNI AKCJONARIUSZE SPOEKI NA DZIEN 31.12.2017 R. ORAZ NA DZIEN
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA

W okresie 2009 r.+2010 r. kapitat zaktadowy ,LS TECH-HOMES sp. z 0.0.” byt trzykrotnie
podnoszony (kolejno do kwoty 100 000,- zi, 200 000,- zt i 3 000 000,- z1).
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Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikéw z 21 stycznia 2011 r. dokonano
przeksztatcenia podmiotu, ktérego firma obecnie brzmi LS Tech-Homes Spdétka Akcyjna.
Pastanowieniem Sadu Rejonowego w Bielsku-Biatej (VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego) 16.02.2011 r. nowy podmiot zostat wpisany do Rejestru Przedsiebiorcéw
pod nr. KRS 0000378509. Wartoéé nominalna akcji zostata w Statucie okreélona na 0,50 2,
liczba akcji wyniosta 6 000 000, kapitat zakladowy 3 000 000 zt.

Dalszy wzrost kapitatu zaktadowego Spétki nastepowat (ponizej wskazano daty odpowiednich
postanowien sagdowych):

o 19.07.2011 . do kwoty 6 100 000,- zt,
° 23.11.2011r. do kwoty 7 850 000,- zt,
] 14.12.2011r. do kwoty 8 350 000,- z,
. 13.05.2013 r. do kwoty 9 600 000,- zt,
° 03.06.2014 r. do kwoty 10 500 000,- zi,
. 10.03.2015 r. do kwoty 11 500 000,- z,
° 27.07.2015r. do kwoty 14 500 000,- zt,
. 03.12.2015r. do kwoty 16 613 821,- zt.

W roku 2017 mialy miejsce dwa kolejne podwyzszenia {ponizej wskazano daty wydania
dokumentéw akcji objetych na podstawie uchwaty o warunkowym podwyzszeniu kapitafu
zaktadowego tozsame, zgodnie z trescig Art. 452 § 1 kodeksu spotek handiowych, z datami
podwyiszenia kapitatu), na skutek ktérych kapitat zakltadowy wzrastat:

o 02.01.2017 . do kwoty 16 947 218,50 z,
. 29.12.2017 r. do kwoty 17 430 643,- zt.

Kapitat powyiszy jest w petni opfacony. Na koniec okresu sprawozdawczego liczba akcji
wszystkich emisji wynosita 34 861 286.

Od 27 czerwca 2012 r. akcje Spotki sy notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w
Warszawie SA w alternatywnym systemie obrotu na rynku New Connect. Znaczacymi
Akcjonariuszami (posiadajacymi co najmniej 5% akcji Spétki jak réwniez dysponujacymi
analogiczng liczbg gloséw na jej Zgromadzeniu i zobowigzanymi na mocy obowigzujgcych
przepiséw do powiadamiania o stanie posiadania bad? przekroczeniu progéw okreslonych w
art. 69 ustawy z 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych) byto 6
podmiotéw (osoby fizyczne i prawne, krajowe i zagraniczne).

Zgodnie z informacjami otrzymanymi przez Spétke Akcjonariuszami posiadajacymi 5% lub
wigcej gtoséw na Walnym Zgromadzeniu na koniec grudnia 2017 r. byli:

Udziat Udziat
Akcjonariusz Liczba akcji | W kapitale Liczba w glosach
gloséw
(%) (%)
Mestivia Management Limited 6 000 000 17,2 6 000 000 ° 17,2
Str. 12232
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PFR Ventures sp. z 0.0. 4 227 642 12,1 4227642 12,1
Integra sp. z 0.0. INVEST S.K.A. 3288 450 9,4 3288 450 9,4
Leszek Surowiec 3220000 9,2 3220000 9,2
Marek Sobieski 3 006 607 8,6 3 006 607 8,6
Olivien Corp. Limited 1900 000 5,5 19500 000 5.5

2. INFORMACJE O[(RESLONE W PRZEPISACH O
RACHUNKOWOSCI

2.1. PRZEDSTAWIENIE STANU MAJATKOWEGO | SYTUACJI FINANSOWE), OMOWIENIE
PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO-FINANSOWYCH SPOLKI

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug
nastepujacych zasad:

- do przeliczenia poszczegéinych pozycji aktywéw i pasywédw przyjeto ogloszony przez NBP kurs
$redni EUR z dnia 31.12.2017 r. réwny 4,1709 PLN, a dia danych poréwnawczych z dnia
31.12.2016 r. réwny 4,424 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartoici pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku
przeptywow pienieznych przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako érednia arytmetyczna kurséw
obowigzujacych na ostatni dzieri kaidego miesiaca, ustalonych przez NBP na te dni. W ten
sposéb wyliczona srednia za rok 2017 r. wynosi 4,2447 PLN, a za rok 2016 - 4,3757 PLN, przy
czym przeliczenie pozycji E w rachunku przeplywéw pienieznych dokonane zostato wediug
kursu $redniego NBP ustalonego na dzier 31.12.2017 r. oraz odpowiednio na 31.12.2016 r.

2.1.1. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Podstawowe pozycje Rachunku Zyskéw i Strat w PLN i w przeliczeniu na EUR
Wartosc za okres w tysigcach

Pozycj bk Kow I strat rok 2017 rok 2016

la rachunku w i stra
2 o PLN EUR PLN EUR
Przychc?dy' netto ze sprzeday produktdw, towarow 36 356 8565 4614 1054
| materiatéw
Koszt §pr'zedanych produktow, towardw i 34 398 8565 14399 1054
materialéw
2ysk ze sprzedaiy 1958 461 9785 -2 236
EBITDA 3459 815 -5 860 -1339
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 1746 411 -7754 -1772
Zysk / strata netto 1049 247 -9 083 -2076

Spétka w roku 2017 po raz pierwszy rozpoczeta realizacje diugoterminowych kontraktéw
deweloperskich w segmencie budownictwa modutowego, co wplynefo na znaczacy wzrost
przychodéw ze sprzedazy. Uzyskano dodatni wynik ze sprzedazy, oraz EBITDA na poziomie
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9,5% przychodéw ze sprzedazy. Zysk netto na poziomie 1.049 tys. zt stanowi niecate 3%
przychodéw ze sprzedazy. Dodatnie wyniki z dziatalnoéci operacyjnej s3 pomniejszane o
wysokie koszty finansowe (3,9min zt) ponoszone gtéwnie w zwigzku z obstugay obligaciji
korporacyjnych. Istotny wptyw na zysk netto miato réwniez utworzenie aktywa na podatek
dochodowy, z uwagi na realna mozliwoéé odliczenia w kolejnych okresach od dochodu strat
podatkowych poniesionych w latach ubiegtych.

2.1.2. BILANS

Podstawowe pozycje Bilansu w PLN i w przeliczeniu na EUR
Stan na ostatni dzieri okresu w tysigcach

rok 2017 rok 2016
Pozycja Bilansu
PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 113 269 27 157 59 476 13444
Aktywa trwate 60193 14432 52 502 11 868
Aktywa obrotowe 53 076 12725 6974 1576
Pasywa razem 113 269 27 157 59476 13444
Kapitat wtasny 5914 1658 5287 1185
goncwipania,linezsnwyjna 106 355 25499 54189 12249
zobowigzania

Bilans LS Tech-Homes S.A. od kilku lat wykazuje systematyczny wzrost sumy bilansowej, przy
czym w roku 2017 w poréwnaniu do roku 2016 miat miejsce skokowy przyrost sumy bilansowej
bo ai 0 90%, z czego najwigkszy wzrost w aktywach wystapit w pozycji aktywa cbrotowe, a w
pasywach najwigkszy wzrost to zmiana stanu zobowiazan. Po stronie aktywow najistotniejszy
jest wzrost naleZnosci z tytutu dostaw i ustug oraz nowa pozycja — krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe dotyczace wyceny kontraktéw diugoterminowych zgodnie z zastosowang
przez Spétke po raz pierwszy w historii metoda okreélong w Art. 34a Ustawy o rachunkowoéci.
Po stronie pasywéw najwiekszy wplyw na bilans miat wzrost zobowigzai z tytutu
wyemitowanych w roku 2017 obligacji (kwota 23,7min zt wykazana w bilansie na koniec roku),
z terminem wykupu na rok 2019.

2.1.3. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje Rachunku Przeplywdw Pieniginych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeplywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

Pozycja sprawozdania z przeplywéw rok 2017 rok 2016
pienieznych PILN EUR PLN EUR

A. Przep_{y\nlry pieniezne z dziatalnosci 13614 -3207 4439 1014
operacyjnej
P. Przepfyyvy .plenlezne z dziafalnosci 1824 430 -5846 1336
inwestycyjnej
C. Przepfy\{w pieniezne z dziatalnoéci 18 086 4261 10169 2324
finansowej
D. Przeptywy pienieine netto razem 2648 624 116 27
(A+/- B+/-C)
E. Srodki pieniezne na koniec okresu 2676 642 28 6
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Ujemne przeptywy z dziatalnosci operacyjnej to przede wszystkim efekt wzrostu naleinogci
krétkoterminowych oraz krétkoterminowych rozliczers miedzyokresowych z tytutu
zarachowania przychodéw z realizacji kontraktéw dtugoterminowych. Wielkoéci te byly
pozytywnie (na plus) skorygowane faktem, ie nie wszystkie koszty zwiazane z realizacjg
kontraktéw zostaty zaptacone: wzrost zobowigzar z tytulu dostaw i ustug oraz wzrost biernych
rozliczeri migdzyokresowych dotyczacych wyceny kontraktéw dtugoterminowych.

Ujemne przeptywy netto z dziatalnoéci inwestycyjnej odzwierciedlaja nzkfady poniesione na
zakupy aktywéw trwatych (gléwnie érodki trwate).

Dodatnie przeplywy z dziafalnosci finansowej to efekt emisji obligacji korporacyjnych oraz
zaciggnigcia poiyczek (plus 33 min PLN). Przeptywy te koryguja gtéwnie sptaty poiyczek oraz
zapfata odsetek (minus 15 min PLN).

2.1.4. OCENA DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

Podstawa do oceny zarzadzania zasobami finansowymi sa przedstawione w poprzednich
punktach wybrane pozycje Bilansu, Rachunku Zyskéw i Strat oraz zamieszczone ponizej
wybrane wskazniki ekonomiczne.

Wskainik finansowy rok 2017 rok 2016
Wskainik rentownosci sprzedazy 5,38% -212,08%

2ysk brutto ze sprzedady/przychody ze sprzedazy

WskaZnik rentownoséci sprzedazy netto (ROS) 2.89% -196.86%
zysk netto/przychody ze sprzedazy i ’

Wskainik rentowneséci kapitatu wtasnego (ROE)
2zysk netto/kapitat wlasny 15,18% -171,81%

Wskainik plynnoéci biezgcej

majqtek obrotowy/zebowiqzania krétkoterminowe tgcznie z

rozliczeniami migdzyokresowymi przychodéw i biernymi 077 019
? (]

rozliczeniami kosztéw

Wskaznik ptynnosci podwyiszonej

{majqtek obrotowy-zapasy}/zobowigzania krétkoterminowe Iqcznie

z roflicze_niar.ni migdzyokresowymi przychodéw i biernymi 0,70 0,07

rozliczeniami kosztéw

Stopa zadluzenia

{zobowiqzania dlugoterminowe+zobowiqzania krétkoterminowe

fqcznie z rozliczeniami migdzyokresowymi przychodow i biernymi 0,90 0,91

rozliczeniami kosztéw)/aktywa

Wskainik ptynnosci biezacej

majqtek obrotowy/zobowigzanio krétkoterminowe 2,24 0,54
Wskaznik plynnosci podwyiszonej

{majqtek obrotowy-zapasy}/zobowiqzania krdtkoterminowe 2,03 0,19
Stopa zadiuzenia

{zobowiqzania diugoterminowe+zobowigzania 0,51 0,53

krétkoterminowe)/aktywa
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2.2, POZOSTALE INFORMACJE OKRESLONE W PRZEPISACH O RACHUNKOWOSCI

2.2.1. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOtKI, JAKIE NASTAPILY W
ROKU OBROTOWYM, A TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU DO DNIA SPORZADZENIA
SPRAWOZDANIA

Istotne zdarzenia wptywajace na dziatalnosé Spétki sg opisane w pkt. 3.4 sprawozdania.

2.2.2. INFORMACIE O PRZEWIDYWANYM ROZWOJU SPOLKI

Gléwnymi celami strategicznymi Spétki sa:
* Rozwoj dziatalnosci na rynku budownictwa modutowego na terenie Europy,
* Uzupetnienie dziatalnosci na rynku budownictwa modutowego o pozostate ustugi
budowlane przy realizacji obiektéw modutowych,
* Rozwdj dziatalnosci na rynku produkcji nowoczesnych technologii na potrzeby
budownictwa w celu doprowadzenie do wykorzystania petnych mocy produkcyjnych
posiadanych zaktadéw przemystowych,

Rozwdj dziatalno$ci na rynku budownictwa modutowego na terenie Europy

Jednym z gtéwnych celéw Spétki jest zdobycie znaczacej pozycji na rynku ustug budowlanych
w zakresie realizacji obiektéw modutowych 3D w réinych technologiach. Gtéwnym
przeznaczeniem realizowanych obiektéw powinny byé osiedla przeznaczone na wynajem dla
studentéw i hotele, jednak Spétka upatruje réwniez szans w realizacjach tego typu obiektow
na potrzeby statego zamieszkania. Spétka koncentruje sie na kompleksowej realizacji tych
obiektédw handlowych, to jest w trybie design and build co pezwala na osiggniecie wyiszych
marz.

Uzupetnienie dziatalno$ci na rynku budownictwa modutowego o pozostate ustugi budowlane
przy realizacji obiektéw modutowych

W zwigzku z faktem iz niektdre z realizacji (jak na przyktad realizowany kontrakt w Heerlen w
Holandii) wymaga réwniez wykonania kompleksowych robét budowlanych (roboty ziemne,
fundamentowe, wykorczenie istniejacych powierzchni) celowe jest rozszerzenie swiadczonych
ustug o pozostate prace budowlano-montaiowe, jednak z ustugi te beda w najblizszej
przysztosci $wiadczone wylacznie przez podwykonawcéw — Spétka nie planuje wzrostu
zatrudnienia w celu poszerzenia wachlarza ustug budowlano-montazowych.

Rozwd| dziatalnosci na rynku produkcji nowoczesnych technologii na potrzeby budownictwa
w celu doprowadzenie do wykorzystania petnych mocy produkcyjnych posiadanych zaktadow

Spétka prowadzi rozbudowe parku maszynowego i uruchomienie masowej produkcji w 4
obiektach przemystowych i w takich obszarach jak:

Obiekty wojskowe

Domy socjalne

Domy dla uchodzcow

Domy rekreacyjne

AN NN

Wszystkie te obszary, juz rozpoznane przez firme i zainicjowane podpisaniem pierwszych
uméw z zainteresowanymi klientami wymagaja jednak prowadzenia aktywnej polityki
sprzedazowej i marketingowej umotzliwiajacej zastosowania filozofii nowoczesnych
modutowych rozwigzali, pasywnego budownictwa jak i statych studiéw rynkowych,
architektonicznych i technologicznych.
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Spétka jest technologicznie i organizacyjnie przygotowana do produkcji i sprzedaiy
nastepujacych produktow:

- Ptyta magnezytowa MgO Green

- Panel SIP MgO Green

- Oktadzina typu GRID-ALWA

Ponadto Zaklad w Czechowicach-Dziedzicach zostat w roku 2017 zmodernizowany i
zaadaptowany do produkcji doméw w systemie szkieletowym, co dzieki dywersyfikacji
oferowanych produktéw powinno w najblizszej perspektywie zapewni¢ wykorzystanie
posiadanych mocy produkcyjnych i wzrost sprzedazy.

2.2.3. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Spétka prowadzita prace rozwojowe oraz dokonywata wdrozeri nowych i stale ulepszanych
rozwigzan w projektach realizowanych na wielu rynkach. W okresie 2014- 2016 Spotka byt
strong - beneficjentem dwéch uméw o dofinansowanie (i) UDA-POIG.01.04.00-24-073/09-00
(projekt: ,Przeprowadzenie prac rozwojowych celem wprowadzenia na rynek innowacyjnego
systemu lekkich paneli samono$nych do konstrukcji w ramach projektu doméw oraz
zastosowania jako ekrany akustyczne”) zawartej w 2010 r. oraz (ii) UDA-P0IG.04.04.00-22-
042/13-00 (projekt: ,Wdrozenie produkcji modutéw dwu- i tréjwymiarowych do wznoszenia
obiektéw budowlanych”) zawartej w 2014 r.

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi Spétka w zakresie dziatalnosci
badawczo-rozwojowej wspdtpracowat z Instytutem Techniki Budowlanej. Wybrane badania
skutkuja nowymi certyfikatami, aktualizacjami aprobat, indywidualnymi opiniami, itp.
uzyskiwanymi przez Spétki.

W roku 2016 w zwiazku z zakoriczeniem realizacji projektu: ,Wdrozenie produkeji modutéw
dwu- i tréjwymiarowych do wznoszenia obiektéw budowlanych” utworzono w Koniecwaldzie
komérke badawczo-rozwojowa.

Dodatkowo w Gérnoslaskim Instytucie Gérniczym oraz Inova Centrum Innowacji Technicznych,
Spotka przeprowadzit serie badah na Kotwiach Kompozytowych TKW-18, ktére umoiliwity
zgtoszenie produktu do otrzymania certyfikatu oraz w konsekwencji uzyskaniem certyfikatu
dopuszczajacego ten produkt do stosowania w gérnictwie rud miedzinie prowadzi dziatah w
dziedzinie badar i rozwoju.
Spotka posiada nastepujace aprobaty:
e Europejska Aprobata Techniczna ETA -13/0424 dla kompozytowych plyt warstwowych
do stosowania w przykryciach dachowych i sufitach.
e Europejska Aprobata Techniczna ETA -13/0423 dla kompozytowych piyt warstwowych
do stosowania jako eiementy écian wewnetrznych i zewnetrznych.
* Aprobata Techniczna ITB AT-15-9016/2012 dla kompozytowych ptyt warstwowych LS-
TECH.
e Aprobata Techniczna ITB AT-15-8776/2011 dla magnezytowych MgO Green — LS -
TECH.

2.2.4. INFORMACIE O AKTUALNEJ | PRZEWIDYWANEJ SYTUACJI FINANSOWE) SPOLKI

Aktualna sytuacja finansowa Spétki jest stabilna, jednak wymaga statlego monitorowania
naleznosci i zobowiazan. W roku 2017 Spétka finansowata swojq dziatalnoéé gléwnie z emis;ji
obligacji, z uwagi na fakt, ze istotne dodatnie przeptywy z realizowanego kontraktu pojawiaty
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sig dopiero w ostatnich dwéch miesigcach roku. W biezgcym (2018) roku miaty miejsce kolejne
ptatnosci od kontrahenta niemieckiego, ktére pozwolity na realizacje kontraktu, oczekuje sie
tez pierwszej istotnej pfatnosci ze strony kontrahenta holenderskiego za uzyskane pozwolenie
na budowe, przy czym pfatnos¢ ta oczekiwana jest w potowie roku. Do tego czasu Spotka
bedzie napotykaé na okresowe problemy z ptynnosci finansowa.

Poza powyzszym naleZy zwréci¢ uwage na fakt ze na dzieri bilansowy 31 grudnia 2017 bilans
sporzadzony przez Zarzad wykazat strate przewyiszajaca sume kapitatéw zapasowego i
rezerwowego oraz jedng trzecig kapitatu zakladowego. W zwigzku z tym Zarzad w formie
uchwaly z dnia 24 kwietnia 2018 roku postanowit, iz uchwata dotyczgca dalszego istnienia
spofki zostanie uwzgledniona w porzadku obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktére
odbedzie sie najpdzniej w dniu 30 czerwca 2018 roku.

2.2.5. INFORMACIE DOTYCZACE WYPLACONE] LUB ZDEKLAROWANE) DYWIDENDY,tACZNIE |
W PRZELICZENIU NA JEDNA AKCIE, Z PODZIAtEM NA AKCJE ZWYKLE | UPRZYWILEJOWANE

Nie wyptacono i nie zadeklarowano wyptaty dywidendy. Nie wystepuje uprzywilejowanie akcji
co do dywidendy.

2.2.6. INFORMACIE O NABYCIU UDZIALOW (AKCJI) WEASNYCH, A W SZCZEGOLNOSCI CELU
ICH NABYCIA, LICZBIE | WARTOSCI NOMINALNEJ, ZE WSKAZANIEM, JAKA CZESC KAPITALU
ZAKtADOWEGO REPREZENTUJA, CENIE NABYCIA ORAZ CENIE SPRZEDAZY TYCH UDZIAtOW
(AKCIl) W PRZYPADKU ICH ZBYCIA

Spétka nie prowadzi, ani nie prowadzit skupu akcji wiasnych.

2.2.7. INFORMACIE O POSIADANYCH PRZEZ SPOLKE ODDZIALACH (ZAKLADACH)
Statutowa siedziba Spétki to Bielsko-Biata ul. Hugona Kotataja 14/6

Dziatalno$¢ operacyjna prowadzana jest w Pszczynie, ul. Bielska 44.

Spétka posiada zaktady produkcyjne w nastepujacych lokalizacjach:
Czechowice-Dziedzice, ul. Junacka 31- produkcja paneli SIP, pultruzja

Studzienice ul. Jaskétek 10 A- produkeja paneli SIP,

Sztum, Koniecwatd 83 — produkcja paneli SIP, modutéw 2D
Sztum, Koniecwatd 86- produkcja modutéw 3D

2.2.8. INFORMACIE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYKA ORAZ
PRZYJETYCH PRZEZ SPOLKE CELACH | METODACH ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Instrumenty finansowe zostaly przedstawione w Sprawozdaniu finansowymn. Spétka nie stosuje
polityki zabezpieczer. Zarzadzanie ryzykiem odbywa sie na poziomie dziatan Zarzadu Spotki.

2.2.9. STOSOWANIE ZASAD tADU KORPORACYJNEGO

Spétka stosuje i podlega zasadom zawartym w Zataczniku do Uchwaty Nr 293/2010 Zarzadu
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 r. ,Dobre Praktyki
Spotek Notowanych na NewConnect”.

Zasady, wedle kt6rych Spétka stosuje sie do procedur Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na
NewConnect zostaly zaprezentowane w Tabeli, ponizej.
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h Pr:

akty Spotek Notowanych na NewConnect

informacyjna, zaréwno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z
uzyciem nowoczesnych technologii oraz najnowszych narzedzi
komunikacji zapewniajgcych szybko$é, bezpieczeristwo oraz szeroki i
interaktywny dostep do informacji. Spotka korzystajac w jak
najszerszym stopniu z tych metod, powinna zapewni¢ odpowiednig
komunikacje z inwestorami i analitykami, wykorzystujac w tym celu
réwniez nowoczesne metody komunikacji internetowej, umoiliwiaé
transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci
Internet, rejestrowal przebieg obrad i upubliczniaé go na stronie
internetowej.

efektywng polityke

Tak

Z wylaczeniem transmisji obrad
walnego zgromadzenia przez
internet oraz rejestrowania
przebiegu obrad i publikowania go
na stronie internetowej, z uwagi na
koszty (niewspctmiernie wysokie do
potencjalnych korzysci wynikajacych
z takich dziatari)

Spotka powinna zapewni¢ efektywny dostep do informacji
niezbednych do oceny sytuacji i perspektyw spétki araz sposobu jej
funkcjonowania.

Tak

Spotka prowadzi korporacyjna strone internetowy i zamieszcza na
niej:

3.1. podstawowe informacje o spétce i jej dziatalnoéci (strona
startowa),

3.2. opis dziafalnoéci Spotki ze wskazaniem rodzaju dziatalnodci, 2
ktérej Spétka uzyskuje najwiece] przychodéw,

3.3. opis rynku, na ktérym dziata Spétka, wraz z okresleniem pozycji
Spotki na tym rynku,

3.4. zyciorysy zawodowe cztonkéw organdw spétii,

3.5. powzigte przez zarzad, na podstawie oswiadczenia cztonka rady
nadzorczej, informacje o powiazaniach czfonka rady nadzorczej z
akcjonariuszem dysponujacym akecjami reprezentujacymi nie mniej niz
5% ogdlinej liczby gtoséw na walnym zgromadzenlu spétki,

3.6. dokumenty korporacyjne spétkl,

3.7. zarys plan6w strategicznych spétki,

3.8. opublikowane prognozy wynikéw finansowych na bieiacy rok
obrotowy, wraz z zatozeniami do tych prognoz oraz korektami do tych
prognoz (w przypadku gdy Spétka publikuje prognozy),

3.9. strukture akcjonariatu Spotki, ze wskazaniem gtéwnych
akcjonariuszy oraz akcji znajdujacych sie w wolnym obrocie,

3.10. dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest odpowiedzialna w spétce
za relacje inwestorskie oraz kontakty z mediami,

3.11. {skreslony)

3.12, opublikowane raporty bieigce i okresowe,

3.13. kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych raportéw
okresowych, dat walnych zgromadzer, a takze spotkar z inwestorami i
analitykami oraz konferencji prasowych,

3.14. informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata
dywidendy, oraz innych zdarzefi skutkujacych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem
terminéw oraz zasad przeprowadzania tych operagji. Informacje te
powinny by¢ zamieszczane w terminie umozliwiajacym podjecie przez
inwestoréw decyzji inwestycyjnych,

3.15. {skreslony)

3.16. pytania akcjonariuszy dotyczace spraw objgtych porzadkiem
obrad, zadawane przed | w trakcie walnego zgromadzenia, wraz z
odpowiedziami na zadawane pytania,

3.17. informacje¢ na temat powodéw odwotania walnego
zgromadzenia, zmiany terminu lub porzadku obrad wraz z
uzasadnieniem,

3.18. informacje o przerwie w obradach walnego zgromadzenia i
powodach zarzadzenia przerwy,

3.19. informacje na temat podmiotu, z ktérym spétka podpisata
umowe o $wiadczenie ustug Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem
nazwy, adresu strony internetowej, numeréw telefonicznych oraz
adresu poczty elektronicznej Doradcy,

3.20. Informacje na temat podmiotu, ktéry petni funkcje animatora
akcji Spotkl,

3.21. dokument informacyjny (prospekt
opublikowany w ciggu ostatnich 12 miesigcy,
3.22, (skreglony)

emisyjny)  spétki,

Tak

Z wylgczeniem zarysu  plandw
strategicznych spdétki (3.7), z uwagi
na zbyt plynng strategie, zalezng od
wcigz zmieniajgcych sie tendencji na
rynku, oraz prognozowania
wynikéw finansowych Spétki (3.8).

Z  wylgczeniem  spotkan  z
inwestorami i analitykaml oraz
konferencji  prasowych  (3.13),
poniewaz spétka na  hbiezaco
odpowiada na pytania inwestoréw,
analitykow i medidw z
wykorzystaniem ogdinodostepnych
srodkéw komunikacji oraz
organizujac spotkania indywidualne.
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Informacje zawarte na stronie internetowej powinny byé
zamieszczane w  sposéb  umozliwiajacy fatwy dostep do tych
informacji. Spdtka powinien dokonywaé aktualizacji informaciji
umieszezanych na stronie internetowej. W przypadku pojawienia sie
nowych, istotnych informacji lub wystapienia istotnej zZmiany
informacji umieszczanych na stronle internetowej, aktualizacja
powinna zostaé przeprowadzona niezwtocznie.

4, Spétka prowadzi korporacyjng strone internetowa, wedtug wyboru
Spétki, w jezyku polskim lub angielskim. Raporty bieigce i okresowe Tak
powinny by¢ zamieszczane na stronie internetowej co najmniej w tym )
samym jezyku, w ktérym nastepuje ich publikacja zgodnie z {w jezyku polskim)
przepisami obowigzujacymi Spétki.
S. Spétka powinna prowadzié polityke informacyjng ze szczegblnym
uwzglednieniem potrzeb inwestoréw indywidualnych. W tym celu Tak
Spétka, poza swojg strong korporacyjng powinna wykorzystywaé
indywidualng dla danej spétki sekcje relacji inwestorskich znajdujaca | Z wytgczeniem wykorzystywania do
na stronie www . GPWiInfoStrefa . pl. celéw informacyjnych sekji ,relacje
inwestorskie” na stronie
www . infostrefa . com.
Informacje zawarte w raportach
biezacych i okresowych oraz
publikowane na stronie
internetowej Spotki 53
wystarczajgce do oceny Spétki z
punktu widzenia inwestoréw.
6. Spétka powinien utrzymywaé biezgce kontakty z przedstawicielami
Autoryzowanego Doradcy, celem umoiliwienia mu prawidtowego
wykonywania swoich obowiazkéw wobec Spétki. Spotka powinna Tak
wyznaczyé osobg odpowiedzialng za kontakty z Autoryzowanym
Doradca.
7. W przypadku, gdy w spétce nastapi zdarzenie, ktére w ocenie Spétki
ma istotne znaczenie dla wykonywania przez Autoryzowanego Tak
Doradce swoich obowiazkéw, Spétka niezwtocznie powiadamia o tym
takcie Autoryzowanego Doradce.
8. Spétka powinien zapewni¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep do
wszelkich dokumentéw i informacji niezbednych do wykonywania Tak
obowigzkéw Autoryzowanego Doradcy.
9. Spditka przekazuje w raporcie rocznym:
9.1. informacje na temat facznej wysokosci wynagrodzeri wszystkich Tak
cztonkéw zarzadu i rady nadzorczej,
9.2. informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy | {9.2: Nie - zastrzeienie poufnosci w
otrzymywanego od Spétki 2 tytutu $wiadczenia wobec Spétki ustug w | umowie na  $wiadezenie ustug
kazdym zakresie. autoryzowanego doradcy faczgcej
strony)
10. Cztonkowle zarzadu i rady nadzorczej powinnl uczestniczyé w
obradach walnego zgromadzenia w skfadzie umozliwiajacym Tak
udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania 2adawane w trakcie
walnego zgromadzenia.
11, Przynajmniej 2 razy w roku Spétka, przy wspétpracy Autoryzowanego
Doradcy, powinien organizowaé publicznie dostepne spotkanie z Nie
inwestorami, analitykami i mediamni.
Spétka na bieigco odpowiada ba
pytania inwestordw, analitykdw i
medidw wykorzystujac
ogdinodostepne $rodki komunikacji
oraz organizujac spotkania
indywidualne.
Nie wyklucza sie organizowania
spotkar publicznych po
zdiagnozowanlu takiej potrzeby.
12, Uchwata wainego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem

poboru powinna precyzowaé ceng emisyjng albo mechanizm jej
ustalenia lub zobowigzaé organ do tego upowainiony do ustalenia jej
przed dniem ustalenia prawa poboru, w terminie umoiliwiajacym
podjecie decyzji inwestycyjnej.

Tak

Podjgta przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spétki w  grudniu
2016 roku uchwata w sprawie emisji
akcji z zachowaniem prawa poboru
zawierata zapisy uwzgledniajace te
2asade dobrych praktyk.

W zwigzku z niedojsciem do skutku
przedmiotowej emisji planowane
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jest przedstawienie najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu projektu
uchwaly w sprawie emisji akeji z
zachowaniem prawa poboru, ktérej
tres¢ bedzie uwzgledniaé te zasade
dobrych praktyk.

13. Uchwaly walnego zgromadzenia powinny zapewniat¢ zachowanie
niezbednego odstepu czasowego pomiedzy decyzjami powodujacymi Tak
okreslone zdarzenia korporacyjne a datami, w ktérych ustalane 53
prawa akcjonariuszy wynikajgce z tych zdarzen korporacyjnych.
13a. W przypadku otrzymania przez zarzad Spétki od akcjonariusza Nie dotyczy
posiadajacego co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co | W roku obrotowym 2016, do Spétki
najmniej potowe ogélu gloséw w spétce, informacji o zwotaniu przez | nie wplyneta informacja o zwotaniu
niego nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie okreslonym w | walnego zgromadzenia,
art. 399 § 3 Kodeksu spétek handlowych, zarzad Spétki niezwlocznie wystosowana przez akcjonariusza
dokonuje czynnoéci, do ktérych jest zobowigzany w 2wigzku z | posiadajacego co najmniej potowe
organizacjq i przeprowadzeniem walnego zgromadzenia. Zasada ta ma kapitatu zakladowego lub gloséw na
zastosowanie réwniez w przypadku upowaznienia przez sqd | walnym zgromadzeniu. Nie miafa
rejestrowy akcjonariuszy do zwotania nadzwyczajnego walnego | miejsca sytuacja zwotania walnego
zgromadzenia na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu spdtek handlowych. zgromadzenia na podstawie art. 400
§3 Ksh. W przypadku zaistnienia
opisywanych okolicznoci, Spétka
bedzie stosowaé te zasade dobrych
praktyk.
14, Dzieri ustalenia praw do dywidendy oraz dzieri wyptaty dywidendy
powinny by¢ tak ustalone, aby czas przypadajacy pomiedzy nimi byt Nie dotyczy
moiliwie najkrétszy, a w kazdym przypadku nie diuiszy niz 15 dni
roboczych. Ustalenie diuiszego okresu pomiedzy tymi terminami | W roku obrotowym 2016, Spétka
wymaga szczegélowego uzasadnienia. nie  wypltacata dywidendy. W
przypadku wyplaty dywidendy w
przysziosci, Spétka bedzie stosowaé
tg zasade dobrych praktyk.
15. Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyplaty dywidendy Nie dotyczy
warunkowej moze zawierac tylko takie warunki, ktérych ewentualne
ziszczenie nastgpi przed dniem ustalenia prawa do dywidendy. W roku obrotowym 2016 Walne
Zgromadzenie Spdétki nie podjeto
uchwaly w sprawie wypfaty
dywidendy warunkowej. w
przypadku podjecia takiej uchwaty,
Spétka bedzie stosowaé te zasade
dobrych praktyk.
16. Spétka publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od
zakoficzenia miesigca. Raport miesieczny powinien zawieraé co
najmniej:
» informacje na temat wystapienia tendencji i zdarzeri w otoczeniu
rynkowym Spétki, ktére w ocenie Spétki moga miet w przysztosci
istotne skutki dla kondycji finansowej oraz wynikéw finansowych
Spdtki,
e zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez Spotki w
trybie raportu biezacego w okresie objetym raportem, Nie
* informacje na temat realizacji celéw emisji, jezeli taka realizacja, (162: Tak)
choéby w czgéci, miata miejsce w okresie objetym raportem, !
* kalendarz lnwes'_tor_a, obejmujacy wydarzerjla.n:lajace mieé miejsce w Informacja publikowana co kwartat
nadchodzgcym miesiacu, ktére dotycza Spotki i 53 istotne z punktu
. o . P oo | {raport okresowy) wystarcza do
widzenia intereséw inwestoréw, w szczegélnosci daty publikacji bieacei . .
N . . iezgcej oceny dziatalnosd oraz
16a. raportéw okresowych, planowanych walnych zgromadzen, otwarcia

subskrypcji, spotkari z inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany
termin publikacji raportu analitycznego.

W przypadku naruszenia przez Spétki obowigzku informacyjnego
okreslonego w Zataczniku nr 3 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu (,Informacje bieigce i okresowe przekazywane w
Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku NewConnect”} Spétka
powinien niezwlocznie opublikowaé, w trybie wiasciwym dia
przekazywania raportéw biezacych na rynku NewConnect, informacje
wyjasniajacy zaistniata sytuacje.

sytuacji finansowej Spétki
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2.2.10. INFORMACIA O POSTEPOWANIACH TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACH
PUBLICZNE)

Na dziert 31.12.2017 r. oraz na dzieri sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie wystepuja
istotne postepowania tego typu.

3. INFORMACJA UZUPELNIAJACA

3.1. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZENIA DLA ROZWOJU SPOLKI

Ponizej wskazano czynniki ryzyka o istotnym znaczeniu dla Spétki i jego branzy. Kolejnos¢
przedstawienia czynnikéw ryzyka nie wskazuje ich prawdopodobienstwa zajécia ani ich
istotnodci.

Kluczowe czynniki ryzyka charakterystyczne dla Spétki lub jego branzy
Ryzyko zwigzane z koniunktura w branzy, w ktérej dziata Spétka
Ryzyko zwigzane z poziomem generowanego zysku

Ryzyko zwigzane z utrzymaniem ptynnosci

Najwazniejsze informacje o gtéwnych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla papieréw
wartosciowych

Ryzyko zwigzane z niedojsciem do skutku emisji Akcji Oferowanych
Ryzyko zwigzane z odwotaniem Oferty
Ryzyko zwigzane z zawieszeniem Oferty

Ryzyko naruszenia przez Spétki przepiséw prawa skutkujace zakazem rozpoczecia,
wstrzymaniem lub przerwaniem Oferty

Ryzyko zawieszenia obrotu Jednostkowymi Prawami Poboru, PDA lub Akcjami Oferowanymi na
GPW

Opis wyzej wymienionych ryzyk znajduje si¢ w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez
Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 14 marca 2018r., opublikowanym na stronie

internetowej Spotki http://Istechhomes.com/wp-content/uploads/2018/03/Prospekt-

LS Tech Homes-SA.pdf.

Monitorowanie skutecznosci systeméw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz
zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spétki, jest realizowane przez Zarzad, kierownictwo oraz
pozostatych pracownikow w zakresie powierzonych im obowiazkéw.

W Spaice wykonywane sg:
— kontrole o charakterze dorainym - zakres takiej kontroli jest kazdorazowo ustalany
przez Zarzad Spotki,
~ kontrole o charakterze stalym, polegajace na analizie i wyjasnianiu odchylenn wynikéw
finansowych.
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W ocenie Zarzadu Spoétki biezace kontrole sg efektywne, tj. pozwalajg na biezaca identyfikacje
przyczyn niepozadanych odchyleri oraz zapewniaja poczucie odpowiedzialnoéci wéréd
pracownikéw za realizacje zadari planowych i pewnos¢, ze odchylenia zostana zidentyfikowane
i rozliczone. Kontrole doraine w ocenie Zarzadu Spétki s3 réwniez wysoce efektywne,
poniewaz obejmuja one obszary i zagadnienia zidentyfikowane jako newralgiczne.

Zarzad podejmuje dziatania majgce na celu tagodzenie ryzyk zagrazajacych dziatalnosci Spotki:
— strategiczne - realizacja gtéwnych celéw firmy, definiowanie i realizacja misji Spotki,
— operacyjne - efektywne wykorzystanie zasobéw firmy poprzez optymalizacje procesdw,
- finansowe - zapewnienie rzetelnosci sprawozdar finansowych,
— zgodnosci z prawem - zapewnienie dziatania zgodnie z wlasciwoéciami przepisami prawa
i zasadami wewnetrznymi.

Zarzad jest organem zarzadzajagcym ryzykiem w Spétce w ramach swojej operacyjnej
dziatalnosci, a kluczowy personel kierowniczy uczestniczy w procesie identyfikacji ryzyka i
zapobieganiu jego skutkom. Obszary ryzyka istotne dla Spotki s wasciwie identyfikowane i dla
zapewnienia realizacji celéw strategicznych. Zarzad wspélnie z kierownictwem na biezgco
dokonuje przegladu i aktualizacji czynnikéw ryzyka towarzyszacych dziatalnosci firmy, ktére
mogq mie¢ wpltyw na sytuacje finansowa oraz rynkowa Spétki. Zidentyfikowane giéwne
czynniki ryzyka dotyczace Spétki sg stale monitorowane w celu ustalenia czy ich identyfikacja i
podjete drodki w celu minimalizacji poszczegélnych obszaréw zagroZenia przebiega
prawidtowo oraz czy stosowane sg wtasciwe $rodki i rozwigzania. Prowadzona jest okresowa
kontrola zasad zarzadzania ryzykiem i zgodnosci tego procesu z przyjetymi standardami, a
takze stata analiza zarzadzania ryzykiem pod katem mozliwosci usprawnien.

3.2. INFORMACIA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH ORAZ UStUGACH SPOLKI

Generalne wykonawstwo obiektéw budowlanych w technologii modulowej

W okresie sprawozdawczym byt to rodzaj dziatalnosci, ktéry zapewnit Spoéfce najwyisze
przychody i wyniki finansowe. Opis tego segmentu dziatalnosci przedstawiono w punkcie 1.3.
niniejszego Sprawozdania.

Plyta magnezytowa MgO Green

Klasyczna plyta magnezowa to plyta warstwowa sktadajaca sie z rdzenia ze sproszkowanego
perlitu otoczonego po obu stronach siatka z widkna szklanego i warstwa magnezowa MgO kib
magnezowo-cementowy czesto zbrojong (w sposéb rozproszony) wiéknem celulozowym z
dodatkiem innych pochodnych zwiazkéw magnezowych takich jak np. chlorek magnezu —
MgCl2 lub siarczany magnezu.

Panel SIP MgO Green

Panel SIP MgO Green (z ang. SIP — Structural Insulated Panel — izolacyjny panel strukturalny) to
materiat budowlany stosowany w konstrukcjach $cian, dachéw, podtég, stropéw. Skiada sie z
rdzenia styropianowego lub poliuretanu, styropianu grafitowego lub pianki PUR o zwigkszonej
wytrzymatosci oraz oktadzin z ptyt magnezowych lub 0SB, pofaczonych przy uzyciu kleju
poliuretanowego, co w efekcie daje bardzo wytrzymaty i szczelny materiat konstrukeyjny.
Pierwsze panele powstaly juz w 1935 roku i od tego czasu ewoluowaly zaréwno poprzez
zmiang rdzenia jak i oktadzin. S powszechnym materiatem budowlanym w Ameryce Pétnocnej
oraz Wielkiej Brytanii i Irlandii. Firma LS Tech-Homes S.A. jest liderem w produkcji paneli SIP w
Europie. Potwierdzaja to wykonane z Politechnika Gdariska kompletne badania dotyczace
paneli SIP i ptyty magnezowej. Dodatkowo Spétka uzyskata aprobaty krajowe i europejskie na
panele i plyte magnezowa udzielone przez ITB. Rozwigzanie Spétki jest unikalne. Powstato
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wiele artykutéw naukowych i innych opracowan, Spétki sprzedat swoje produkty do
Skandynawii, Irlandii, Chorwacji itd. Ponadto w Afryce, Ameryce Potudniowej, USA stosowane
s podobne rozwigzania, ale nie doczekaty sie stosownych badar i wejécia na globalne rynki.
Panel MgO Green posiada wszystkie niezbedne dopuszczenia i badania wytrzymatosciowe,
aprobaty krajowe i europejskie.

Wykorzystywane s3 w budownictwie mieszkaniowym i komercyjnym. Stuzg do wykonywania
wypetnierh i konstrukeji Scian zewnetrznych, pokryé dachéw, podtég, stropéw, zgodnie z
zatozeniami projektu konstrukcyjnego.

Zaletami panelu SIP MgO Green sa:

v Szybko$¢ realizacji — technologia MgO Green to nowoczesna metoda wznoszenia
obiektéw, obnizajgca koszty i ograniczajaca czas trwania procesu budowlanego,

v Wydtuzony sezon budowlany — z uwagi na brak prac mokrych mozliwa jest budowa w
Zimie,

v Wiecej powierzchni uzytkowej — ciefsze $ciany i lepsze parametry cieplne pozwalajg na
uzyskanie do 10% wigcej powierzchni uzytkowej w stosunku do tradycyjnych
materiatéw,

v' Energooszczgdno$é — nizsze koszty eksploatacji budynku o ok. 40% w stosunku do
budynku tradycyjnego,

v Bezpieczefistwo PPOZ - wigksze bezpieczefistwo PPOZ konstrukgji budynku w
poréwnaniu do tradycyjnej konstrukcji szkieletowe;j,

v Szczelno$¢ przegréd konstrukcji — istotny element w standardzie domoéw
energooszczednych i pasywnych majacy duzy wplyw na zuzycie energii,

v’ Zdrowy materiai konstrukcji — okiadzina écian i konstrukcji z ptyt MgO Green stanowi
bariere dla powstawania plesni i grzybéw oraz zabezpiecza przed gniciem i wilgocia,
Nizsze koszty inwestycji — krétszy czas realizacji, brak strat materiatowych na budowie,
Certyfikacja materiatéw — badania ITB, atesty PZH, badania ogniowe.

AN

Oktadzina typu GRID-ALWA

Oktadzina typu GRID-ALWA stwarza mozliwoé¢ zmiany stosowanych technologii opinki stropu i
ociosu, a jej innowacyjne zastosowanie pozwala na zmniejszenie kosztéw. Jest fatwa w aplikacji
i zwigksza bezpieczeristwo prowadzonych prac. Przeznaczona jest do stosowania miedzy
innymi w podziemnych zaktadach wydobywajacych wegiel kamienny; w kopalniach rudy
miedzi, cynku i otowiu; zabezpieczania skarp, zboczy i wykopéw oraz w budownictwie.

Oktadzina wykonana jest z dtugich wiékien poliestrowych o duzym wspdtczynniku sprezystosci
i wytrzymatosci, ktére sy materiatem antystatycznym oraz niepalnym. Ponadto produkt ten
wykazuje odpornos¢ na dziatanie zasad, kwaséw i innych substancji chemicznych. Jest lekki
(1kg na 1m2), antykorozyjny (wydiuiona zywotnos$é¢ produktu) i o duzej wytrzymatosci na
rozcigganie.

Pionowe i poprzeczne punkty przecigcia wiékien poliestrowych tworzg siatke o réwnych
kwadratach i mocnych weztach, ktére pozwalajg na wykorzystanie w petni ich mechanicznych
wihasnosci. Zastosowanie innowacyjnej technologii w znacznym stopniu usprawni wykonanie
opinki w wyrobiskach przodkowych, pozwoli w tatwy sposéb dopasowaé oktadzine do obrysu
wyrobiska zwigkszajac bezpieczeristwo wykonywanych robét. Produkt jest prosty w konstrukji
i bezpieczny w stosowaniu.

Innowacyjng okfadzine typu GRID-ALWA mozna uzywac w wyrobiskach gorniczych w
kopalniach wegla kamiennego, rud miedzi, cynku i ofowiu dla zabezpieczania skarp, zboczy i
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wykopéw oraz w budownictwie. W przypadku zastosowania okfadziny w wyrobiskach
gérniczych w zaleznoici od warunkéw gérniczo-geologicznych nalezy oddzielnie opracowac¢
szczegdtowa technologie jej zastosowania. Oktadzing moina stosowaé w wyrobiskach
gorniczych w polach metanowych | niemetanowych, w wyrobiskach zaliczanych do klasy A i B
niebezpieczeristwa wybuchu pylu weglowego, przy wystepowaniu zagrozenia wodnego jak
réwniez w poktadach ze skionnoscia do samozapalania.

3.3. RYNKI ZBYTU ORAZ ZRODLA ZAOPATRZENIA W TOWARY | USLUGI

Gtéwnymi odbiorcami Spétki w roku 2017 byly nastepujgce podmioty:
- Bastion Modulbau EBA 51 GmbH & Co. KG, Schonefeld — kontrakt na realizacje
kompleksu mieszkaniowego w Berlinie,
- Ultima Ratio Heerlen GmbH Co&KG, Herlen — kontrakt na realizacje kompleksu
mieszkalno-ustugowego w Heerlen,

W 2017 roku gléwnymi dostawcami materiatdw i ustug budowlanych dla Spétki byly
nastepujace firmy:
- Sigma Power Sp. z 0.0. z siedziba w Pszczynie — producent modutéw na potrzeby
realizacji kontraktu w Berlinie,
= Wilanda Technik GmbH ~ montaz modutéw na placu budowy, prace budowlane
- SIG Spétka z 0.0., 3W Dystrybucja Budowlana S.4. — dostawcy materiatéw budowlanych

W ramach dziatalnosci finansowej, gtéwnym dostawca ustug byta Spétka Gerda Broker Sp. z
0.0., ktéra odpowiedzialna byta za doradztwo przy emisjach obligaciji.

3.4. ZNACZACE ZDARZENIA W DZIAtALNOSCI SPOLKI

Na wyniki 2017 r. {przychody, koszty i wynik finansowy) najwazniejszy wptyw miaty
nastepujace zdarzenia/czynniki w Spétce:
1. Prowadzenie robdt budowlanych na terenie Niemiec i prac przygotowawczych do
realizacji kontraktu design and build w Holandii
2. Rozliczenie po raz pierwszy w  sprawozdaniu finansowym  kontraktéw
dtugoterminowych wedtug stopnia zaawansowania zgodnie z Art. 34a Ustawy o
rachunkowosci.
3. Ponoszenie kosztéw statych pomimo nie osiggniecia petnych zdolnosci produkcyjnych
w zaktadach spoétki.
4. Ponoszenie kosztéw finansowych z tytutu korzystania z kapitalu obcego, w
szczeg6lnosci obligacji i pozyczek inwestycyjnych.

3.4.1 ISTOTNE DOKONANIA SPOtKI W RAMACH DZIALALNOSCI INWESTYCYINE)

W roku 2017 zrealizowano modernizacje i adaptacje zaktadu w Czechowicach-Dziedzicach w
celu dywersyfikacji dziatalnoéci — produkcja doméw w drewnianym systemie szkieletowym.
Dzigki te]j inwestycji Spétka ma plany istotnie zdywersyfikowa¢ dziatalno$é produkeyjna. Moce
produkeyjne Zakladu w Czechowicach-Dziedzicach to okoto 500m?2 (PUM) doméw mieszkalnych
w konstrukeji drewnianej.
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3.4.2 ISTOTNE DOKONANIA SPOLKI W RAMACH DZIALALNOSCI FINANSOWE!

Spétka przeprowadzita 6 emisji obligacji — serie od A do F na kwoty przedstawione w tabeli
ponizej, wartosci nie uwzgledniajg wyceny obligacji na potrzeby sprawozdania finansowego (w
bilansie wykazano kwote 23.737tys. PLN)

Seria Wartoé¢ emisji Termin wykupu Oprocentowanie w
(zobowigzania) skali roku
A 7 000 000,00 2019-04-25 8%
B 5037 000,00 2019-05-25 8%
C 3 490 000,00 2019-07-04 8%
D 3 301 000,00 2019-08-18 8%
E 4 059 000,00 2019-10-05 8%
F 2 075 000,00 2019-11-28 8%
RAZEM: 24.962.000,00

3.4.3 ISTOTNE ZDARZENIA OPISANE W RAPORTACH BIEZACYCH

Wazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Spétki w 2017 r. oraz do dnia publikacji niniejszego
sprawozdania zostaly opisane w publikowanych raportach biezacych.

Raporty EBI dostepne s3 na stronie internetowej Spétki http://Istechhomes.com/relacie-
inwestorskie/raporty/ebi-biezace/, a ich spis przedstawiono ponizej

1/2017 - Objecie akcji w ramach zarejestrowanego kapitatu warunkowego

4/2017 - Ogloszenie o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na 14.02.2017 r.
5/2017 - Korekta raportu nr 4/2017 — Ogloszenie o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia na 14.02.2017 r.

7/2017 - Uzupetnienie do raportu biezacego nr 3/2017 - zmiany w skladzie Zarzadu i Rady
Nadzorczej

9/2017 - Uchwaly podjete podczas NWZ 14.02.2017 r.

2/2017 — Harmonogram publikowania raportéw okresowych w 2017 roku

3/2017 — Zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej

6/2017 — Rejestracja przez sad nowego brzmienia statutu

10/2017 - Powotanie cztonka Rady Nadzorczej

11/2017 — Uchwata dotyczaca emisji obligacji

12/2017 - Uzupetnienie do raportu biezacego nr 10/2017 — Powolanie czionka Rady
Nadzorczej

13/2017 - Uchwata zmieniajaca uchwate w sprawie emisji obligacji

14/2017 - Przydziat obligacji imiennych serii A

15/2017 ~ Uchwata dotyczaca emisji obligacji serii B

16/2017 — Rejestracja przez sad zmiany statutu

19/2017 - Ogloszenie o zwotaniu Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia na 12.06.2017 r.
20/2017 — Przydziat obligacji imiennych serii B

21/2017 — Uchwata dotyczaca emisji obligacji serii C
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22/2017 —- Uchwaty podjete podczas ZWZ 12.06.2017 r.

23/2017 - Przydziat obligacji imiennych serii C

24/2017 ~ Uchwata dotyczaca emisji obligacji imiennych serii D

25/2017 - Ztozenie prospektu emisyjnego w Komisji Nadzoru Finansowego
27/2017 — Przydziat obligacji imiennych serii D

28/2017 — Uchwata dotyczaca emisji obligacji imiennych serii E

25/2017 - Wypfata odsetek od obligacji

30/2017 — Rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej

31/2017 - Powotanie cztonka Rady Nadzorczej

32/2017 - Uzupetnienie do raportu bieiacego nr 31/2017 — Powofanie cztonka Rady
Nadzorczej

33/2017 — Wyptata odsetek od obligacji

34/2017 — Wyptata odsetek od obligacji

35/2017 - Przydziat obligacji imiennych serii E

36/2017 — Uchwata dotyczaca emisji obligacji imiennych serii F

38/2017 - Wyptata odsetek od obligacji

39/2017 — Wyptata odsetek od obligacji

40/2017 — Przydziat obligacji imiennych serii F

41/2017 — Ustanowienie zabezpieczen obligacji serii F

42/2017 - Podpisanie umowy z biegtym rewidentem

43/2017 — Uchwata dotyczaca emisji obligacji imiennych serii G

44/2017 - Objecie akcji w ramach zarejestrowanego kapitatu warunkowego

1/2018 — Wyptata odsetek od obligacji

2/2018 - Zakoriczenie subskrypcji akcji na okaziciela serii J

3/2018 — Harmonogram publikowania raportéw okresowych w 2018 roku

4/2018 - Przydziat obligacji imiennych serii G

5/2018 - Ustanowienie zabezpieczen obligacji serii G

9/2018 — Wyptata odsetek od obligacji

7/2018 - Wyptata odsetek od obligacji

8/2018 - Rejestracja przez sad zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego

10/2018 - Zatwierdzenie Prospektu Emisyjnego przez Komisje Nadzoru Finansowego

11/2018 ~ Zatwierdzenie aneksu nr 1 do Prospektu Emisyjnego przez Komisje Nadzoru
Finansowego

12/2018 - Wyptata odsetek od obligacji

13/2018 — Rejestracja przez sad zmiany Statutu

14/2018 — Zatwierdzenie aneksu nr 2 do Prospektu Emisyjnego przez Komisje Nadzoru
Finansowego

15/2018 — Wyptata odsetek od obligacji

Raporty ESPI dostepne sg na stronie internetowej Spétki http://Istechhomes.com/relacje-
inwestorskie/raporty/espi/, a ich spis przedstawiono ponizej

1/2017 - Transakcja zrealizowana przez osobe petniaca obowigzki zarzadcze

2/2017 - Ogloszenie o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na 14 lutego 2017 r.
4/2017 - Lista Akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gloséw na NWZ 14.02.2017 r.
5/2017 - List intencyjny dotyczacy inwestycji w Berlinie

6/2017 — Zawarcie umowy inwestycyjnej

7/2017 — Uptynigcie terminu ztozenia prospektu emisyjnego

8/2017 — Przydziat obligacji imiennych serii A
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9/2017 - Ogloszenie o zwotaniu Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia na 12 czerwea 2017 r.
10/2017 - Przydziat obligacji imiennych serii B

12/2017 ~ Lista Akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gtosdw na ZWZ 12.06.2017 r.
13/2017 - Przydziat obligacji imiennych serii C

15/2017 — Przydziat obligacji imiennych serii D

16/2017 — Przydziat obligacji imiennych serii E

17/2017 - Protokét negocjacyjny — inwestycja w Essen

18/2017 - Protokdt negocjacyjny — inwestycja w Lipsku

19/2017 - Protokét negocjacyjny — inwestycja w Berlinie

20/2017 - Przydziat obligacji imiennych serii F

21/2017 - Ustanowienie zabezpieczen obligacji serii F

1/2018 — Przydziat obligacji imiennych serii G

2/2018 - Ustanowienie zabezpieczer: obligacji serii G

3/2018 - Zakoriczenie negocjacji — inwestycja w Essen

4/2018 - Zatwierdzenie Prospektu Emisyjnego przez Komisje Nadzoru Finansowego

5/2018 - Zakoriczenie negocjacji — inwestycja w Lipsku

6/2018 — Zatwierdzenie aneksu nr 1 do Prospektu Emisyjnego przez Komisje Nadzoru
Finansowego

7/2018 - Wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu praw poboru akcji serii K Spotki
8/2018 - Zakoriczenie negocjacji — inwestycja w Berlinie

9/2018 — Notowanie Praw Poboru w alternatywnym systemie obrotu

10/2018 - Zatwierdzenie aneksu nr 2 do Prospektu Emisyjnego przez Komisje Nadzoru
Finansowego

11/2018 — Przydziat akcji serii K

3.4.4 OFERTA PUBLICZNA

W 2017 roku nie przeprowadzono oferty publicznej.

3.4.5 ISTOTNE NIEPOWODZENIA W 2017 R.
Nie wystapity.

3.5. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYINYCH | KAPITALOWYCH SPOLKI

Spétka nie tworzy grupy kapitalowej. Organami statutowymi Spotki sa: Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza, Zarzad.

Strukture organizacyjng tworza samodzielne stanowiska pracy i komérki funkcjonalne,
uwidocznione w Schemacie organizacyjnym Spétki, stanowiacym integralng cze$¢ Regulaminu
Organizacyjnego Spétki, w ktérym sg szczegdtowo okreslone zadania dla kaidej jednostki
organizacyjne;j.

Obecnie Zarzad jest trzyosobowy - Prezes Zarzadu, Wiceprezes i Cztonek Zarzadu.

Wobec Spétki nie wystepuja podmioty zalezne.
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3.6. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE
W 2017 r. nie zawierano transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych warunki odbiegalyby
od standardéw rynkowych.

3.7. INFORMACIE O KREDYTACH, POZYCZKACH, PORECZENIACH | GWARANCJACH

3.7.1. UDZIELONE PRZEZ SPOLKE POZYCZKI, PORECZENIA | GWARANCJE

Nie wystapity

3.7.2. ZACIAGNIETE | WYPOWIEDZIANE KREDYTY | POZYCZKI, UZYSKANE PORECZENIA
| GWARANCIJE

Informacje przedstawiono w nocie 11 Sprawozdania finansowego.

3.8. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ SPOLKI WPEYWOW Z EMISIHI

W okresie sprawozdawczym nie przeprowadzono emisji akgji.

3.9. OBJASNIENIA ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI W
RAPORCIE ROCZNYM A WCZESNIEJ PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI WYNIKOW

Spétka nie publikowat prognoz wynikéw na rok 2017.

3.10. OCENA DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI ORAZ OKRESLENIE

EWENTUALNYCH ZAGROZEN | DZIALAN, JAKIE SPGLKA PODJAE LUB ZAMIERZA PODJAC W
CELU PRZECIWDZIALANIA TYM ZAGROZENIOM

W ocenie Zarzadu Spétki zarzadzanie zasobami finansowymi prowadzone jest w taki sposéb,

aby zapewnic biezacg i przyszta ptynnosé finansowa Spétki.

3.11. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYINYCH

Spotka nie prowadzi istotnych dziatari inwestycyjnych. Dziatania inwestycyjne zostaty
zakoriczone w okresie sprawozdawczym.

3.12. OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK 2

DZIAtALNOSCI ZA ROK OBROTOWY

Czynniki, ktére w najwigkszym stopniu wptynety na wyniki z dziatalnosci w roku obrotowym to:
1) Czeiciowe rozliczenie kontraktéw dtugoterminowych (budownictwo modutowe)

2) Zmniejszenie stawek amortyzacyjnych z uwagi na niepetne wykorzystanie mocy
produkcyjnych zaktadéw

3) Koszty finansowe zwigzane z obstuga zadtuzenia

4) Utworzenie aktywa na odroczony podatek dochodowy w zwigzku z realna perspektywa
odliczenia w latach przyszlych strat podatkowych poniesionych w latach poprzednich

Nie wystapity czynniki i zdarzenia nietypowe dla dziatalnoéci Spétki.
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3.13. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA
ROZWOJU SPOLKI ORAZ OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU DZIAtALNOSCI SPOLKI

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju Spofki czynniki zewnetrzne to:

- ogolna sytuacja ekonomiczna i sita nabywcza gospodarstw domowych;

- sytuacja w sektorze bankowym i zwigzana z tym dostepnosé¢ kredytow;

- kursy wymiany walut (gtéwnie EURO);

- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych latach;

- poziom cen produktéw i ustug budowlanych wptywajacy na wysokosé kosztéw
bezposrednich realizowanych kontraktéw;

- poziom stép procentowych, ktéry wplywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz koszt
kapitaty;

- koszty zatrudnienia oraz dostepnosé wykwalifikowanych pracownikéw.

Czynniki wewnetrzne.
Efekty finansowe Spétki w najblizszych latach beda w duzej mierze wynika¢ z:
1) Rozliczenia rozpoczetych kontraktéw diugoterminowych — budownictwo modutowe
2) Pozyskania nowych kontraktéw poza granicami kraju w segmencie budownictwa
modutowego
3) Przeprowadzenia kolejnej emisji akcji
4) Pozyskania zleceri i wzrostu produkcji i sprzedazy zaktadéw produkcyjnych (ptyta SIP,
budownictwo szkieletowe)
5) Pozyskania dtugoterminowego finansowania bankowego w celu sptaty pozyczek
(obnizka kosztéw finansowych i wydtuzenie termindw sptat)

3.14. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA SPO{.KA

Nie wystapity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spétka.

3.15. WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MIEDZY SPOLKA A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI,
PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH REZYGNACJI LUB ZWOLNIENIA Z

ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ WAZNEJ PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWOLANIE LUB
ZWOLNIENIE NASTEPUJE Z POWODU POLACZENIA SPOLKI PRZEZ PRZEJECIE

W roku 2017 nie zostaty zawarte takie umowy.

3.16. WYNAGRODZENIA | NAGRODY NALEZNE OSOBOM ZARZADZAJACYM | NADZORUJACYM
ZA 2017 ROK

informacjg o wynagrodzeniach przedstawiono w Nocie 36 w Sprawozdania finansowego.

3.17. INFORMACIE O UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZLOS$CI NASTAPIC
ZMIANY W PROPORCIACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH
AKCJONARIUSZY

Spatka nie posiada informacji o takich umowach.
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3.18. WSKAZANIE POSIADACZY WSZELKICH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE DAJA
SPECIALNE UPRAWNIENIA KONTROLNE W STOSUNKU DO SPOLKI

Statut Spotki przyznaje Akcjonariuszowi:
1) Leszkowi Surowcowi osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania 1 (jednego)
cztonka Zarzadu. Pozostatych cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza;
2) PFR Ventures Spéice z 0.0. (KRS 0000533101) osobiste uprawnienie do:
- powotywania i odwotywania jednego czionka Rady Nadzorczej - tak dfugo jak
posiada¢ bgdzie co najmniej 10% akcji w kapitale zaktadowym Spétki lub jak diugo jest
pozyczkodawcy Spétki,
- powolywania i odwolywania dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej - tak diugo jak
posiada¢ bedzie co najmniej 20% akcji w kapitale zaktadowym Spétki.
Niezaleinie od powyiszych uprawnieri, PFR Ventures Spétce z o.0. przystugiwaé bedzie
osobiste uprawnienie do powotania i odwotania kolejnego (trzeciego) cztonka Rady Nadzorczej,
w przypadku, gdy Rada Nadzorcza dwukrotnie nie zatwierdzi planu naprawczego Spotki;
powotanie kolejnego cztonka Rady Nadzorczej nastapi na niezalezng 12 miesieczng kadencje; w
przypadku odwotania tak powotanego cztonka Rady Nadzorczej, kolejno powotany cztonek
Rady Nadzorczej moze jedynie dokorczyé te kadencje.

3.19. INFORMACIJE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

W Spdfce nie zostat utworzony system kontroli programéw akcji pracowniczych.

3.20. WSKAZANIE OGRANICZEN DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAWA WEASNOSCI
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ WSZELKICH OGRANICZEN W ZAKRESIE WYKONYWANIA
PRAW GLOSU PRZYPADAJACYCH NA AKCIE LS TECH-HOMES S.A.
Na dzient sprawozdawczy oraz na dzieri sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie obowigzuja
Zadne umowy zakazu sprzedazy akeji typu ,lock-up”. Brak jest jakichkolwiek ograniczef w
zakresie wykonywania praw gtosu przypadajacych na akcje Spétki.

3.21. INFORMACIE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Badanie Sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 przeprowadzita:

Nazwa (firma): K&F Audit Sp. z 0.0.

Siedziba: Krakow

Adres: ul. towinskiego 9, 31-752 Krakéw
Telefon: +48 602 446 992

Telefaks: +48 124156861

Nr KRS 0000210912

Podstawa uprawnien: wpis na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod nr 2946.

W imieniu K&F Audit Sp. z 0.0. badanie przeprowadzit Pan Ireneusz Kurczyna ~ biegty rewident
nr 10182.

Badanie Sprawozdania finansowego za okres za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017
przeprowadzita:

Nazwa (firma): ECDDP Audyt Sp. z 0.0.

Siedziba: Krakéw

Adres: ul. Zielony Most 8, 31-351 Krakéw
Telefon: +48 12 622 86 00
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Telefaks: +48 12 622 86 66

Nr KRS 0000317189

Podstawa uprawniefi: wpis na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdatt
finansowych pod nr 3769,

W imieniu ECDDP Audyt Sp. z 0.0. badanie sprawozdar przeprowadzita Pani lwona Plotecka ~
biegty rewident nr 13403.

informacje o wynagrodzeniu podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdania fi inansowego
przedstawiono w Notle 35 w Sprawozdania finansowego.

Pedpisy wszystkich Czionkéw Zarzadu:

Data tmie i nazwisko Funkcja Podpis

2018-04-27 Mirostaw Pasieka Prezes Zarzadu ﬁ 3 ,‘%
2018-04-27 Leszek Surowiec Wiceprezes Zarzgdu /%ﬂ W
i

2018-04-27 Daniel Pihan Czlonek Zarzadu ﬁ&

////
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