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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
LS TECH-HOMES SPOLKA AKCYJNA

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego LS TECH-HOMES S.A
z siedzibg w Bielsku-Biatej ul. Hugona Koltataja nr 14 lok.6 (,, Spdtka”) na ktére skladaja sie:
* bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku wykazujacy sume bilansows w kwocie
113 269 394,16 ziotych,
e rachunek zysk6w i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku wykazujacy
zysk netto w kwocie 1 049 423,16 ziotych,
e zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2017 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wiasnego o kwote 1 627 085,72 zlotych,
e rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku
wykazujacy zwigkszenie srodkéw pienigznych o kwote 2 647 823,34 zlotych,
e informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe
informacje i objasnienia
(,sprawozdanie finansowe”),

Odpowiedzialno$é Zarzgdu Spotki i 0séb sprawujgeych nadzor za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelna prezentacje zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r., poz. 395) (,,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa a takze statutem
Spotki. Zarzad Spélki jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnegtrzng, ktérg uznaje za niezbedna dla
sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub bledem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad oraz czlonkowie rady nadzorczej Spétki sa
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w ustawie o
rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny
1jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spolki zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,,ustawa o bieglych rewidentach”),

2) Krajowych Standardow Badania w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetych
uchwala nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 5 marca 2018 r.



Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania
w taki sposéb, aby uzyska¢ wystarczajacg pewno$¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego
znieksztatcenia.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur shuzgcych uzyskaniu dowodéw badania kwot
i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu biegltego rewidenta, w tym
od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub
biedem. Dokonujge oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w
zakresie dotyczgcym sporzgdzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu
zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie za§ wyrazenia opinii na
temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spoétki. Badanie obejmuje takze ocene odpowiednio$ci przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez kierownika Spétki wartosci szacunkowych,
Jjak rowniez oceng ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci badanej Spétki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia spraw Spotki przez Zarzad Spétki obecnie lub w przyszioscei.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednia
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia
Naszym zdaniem, zalgczone roczne sprawozdanie finansowe:
— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétki na dzien 31 grudnia 2017
roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2017 roku, zgodnie
z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,
— zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy

o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych,
— Jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i statutem Spotki.

Uzupetniajgce objasnienie

Zwracamy uwage na punkt 2 wprowadzenia do sprawozdania finansowego, ktéry wskazuje, ze bilans na
dzien 31 grudnia 2017 roku wykazuje skumulowane straty w wysokosci 23 332 301,00 zlotych,
przewyzszajace sume kapitalow zapasowego i rezerwowych oraz jedna trzecig kapitatu zaktadowego. W
takiej sytuacji Zarzad Spéfki obowigzany jest stosowanie do dyspozycji zawartej w art. 397 kodeksu spétek
handlowych, do bezzwlocznego zwotania Walnego Zgromadzenia celem powzigeia uchwaty co do dalszego
istnienia Spotki. Zarzad Spolki we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego wskazal, iz na mocy
uchwaly z dnia 24 kwietnia 2018 roku postanowit, ze uchwata dotyczaca dalszego istnienia spétki zostanie
uwzgledniona w porzadku obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktére odbedzie sie najpézniej w dniu
30 czerwca 2018 roku. Dodatkowo w punkcie 2 wprowadzenia do sprawozdania finansowego Zarzad
wskazal na wystgpowanie ryzyka innowacyjnosci zwigzanego z wprowadzeniem nowych produktéw na
rynek oraz na zwigzane z tym wystepowanie ryzyka ptynnosci. Spétka jest w trakcie rozwoju i realizowania
duzych inwestycji co wigze si¢ z poszukiwaniem zewngtrznych Zrodel finansowania. W przypadku
generowania dalszych ujemnych przeplywéw pienigznych wystgpuje ryzyko utraty ptynnosci finansowe;.
Zarzad Spofki podejmuje dziatania w kierunku minimalizowania ryzyka utraty plynnosci finansowej poprzez
dywersyfikacj¢ Zrodet finansowania, poszukiwanie dodatkowego kapitalu. Nasza opinia nie zawiera
zastrzezenia odnosnie tej sprawy.,

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci
Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dzialalno$ci.

Zarzad Spotki oraz czionkowie rady nadzorczej sg odpowiedzialni za sporzadzenie sprawozdania z
dzialalno$ci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne
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z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo takze ztozenie
oswiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdzilimy w sprawozdaniu z dziatalno$ci istotne znieksztalcenia oraz
wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisamii jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
oswiadczamy, iz w Swietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat oswiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego

Zarzad Spotki oraz czlonkowie rady nadzorczej sg odpowiedzialni za sporzadzenie o$wiadczenia o
stosowaniu tadu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.

W zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowego, naszym obowigzkiem zgodnie z
wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii, czy emitent obowigzany do zlozenia
oswiadczenia o stosowaniu ltadu korporacyjnego, stanowigcego wyodrgbniong czesé sprawozdania
z dzialalnodci, zawarl w tym os$wiadczeniu informacje wymagane przepisami prawa oraz w odniesieniu
do okreslonych informacji wskazanych w tych przepisach lub regulaminach stwierdzenie, czy s3 one zgodne
z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem w o$wiadczeniu o stosowaniu ladu korporacyjnego jednostka zawarla informacje
wymagane zgodnie z zakresem okreslonym w regulaminach, o ktérych mowa w art. 61 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. 22016 r. poz. 1639 oraz z 2017 r. poz. 452, 724, 791 i
1089). Ponadto stwierdzamy, ze informacje zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sa
zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu

finansowym.
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Kluczowy Biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu:
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